CHAPITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

DISPOSITIONS GENERALES : S

Adaptations minetres : les régles et les servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire Fobje

d’aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la hature du sol, la configuratior

des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (art. L 123-1 du Code de 'Urbanisme).-

Construction existante non conforme aux régles applicables a la zone : une autorisation d’occupation du sol ne peu

&tre accordée que pour des travaux qui n'ont pas pour effet d'aggraver |la non-conformité de ces constructions a 'égarc

de ces dites regles. - . S ' _ _
 Ouvrages techniques nécessaires au fonci:ti'bnnement des services publics et ouvrages publics d’infrastructure

ou de superstructure : ces ouvrages peuvent étre autorisés méme si les installations ne respectent pas le corps de régle

de lazone, sous réserve que ces projets n'aggravent pas le risque d'inondation. ' '

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les. motifs du choix du lieu d’implantation.

Des ri_qués gédlogiques (refrait gonﬂemeht des argiles) sont ponctuellement recensés dans la-zone N : Aléa faible. Ik
" - peuvent justifier I'édiction de prescriptions spéciales ou des refus d'autorisation pour des motifs de sécurité publique. L
cartographie de I'aléa et des dispositions préventives sont annexées au présent réglement. ‘ ,

SECTION 1: -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits : : : _ .
- les constructions & usage industriel soumis ou non au régime des d’ins__taliatidns’ classees ;
- les constructions destinées a Partisanat non réalisées dans les conditions définies a Iarticle UD 2 suivant ;
- les constructions destinées au commerce non réalisées dans les conditions définies a larticle un2 ;.
- les installations classées non réalisées dans les conditions définies a l'article UD 2 suivant ;
- les carrigres ; - . . : _ : | |
- les affouillements ou exhaussements de sol non réalisés dans les conditions'définie_s a l'article UD 2 suivant ;

- Les installations et travaux suivants, visés 4 l'article R 442.2 du Code de l'urbanisme, parcs d'attractions, dépdt:
- de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités, garages collectifs de caravanes ;

- les terrains de camping et de caravaning ;
- les stationnements isolés de caravanes.
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ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. SOUMISES ADES
CONDITIONS PARTICULIERES

Peuvent &tre admis

- Les opérations représentant une surface de plancher a usage d'habitat supérieure ou égale a 2000m=.a la condi-
tion d’affecter 25 % des logements réalisés au logement locatif social.

- Les constructions destinées a 'artisanat a condition d’avoir une surface de plancher inféfieure ou egale a 150 m2

et de ne pas accroiire les nuisances pour le vmsmage Ce seuil de superflme s'appréhende par local et non par
opération. o

- Les constructions destlnees au commerce de petite surface & condition d’avoir une surface de plancher mfeneure

ou.égale a 150 m? et de ne pas accroitre les nuisances pour le vmsmage Ce seuil de superﬂme s'appréhende par
“local et non par opération. .

- Les installations classées & condition :

- que feur implantation ne presente pas de risques pour la sécurité des voisins (mc:endle explosmn)

- gqu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-
meme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a rélimination des nuisances soient prises;

- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatlble avec le milieu environnant.
- Les affouillements et les exhaussements de sols nécessaires a la réalisation d’un projet admls dans la zone.

CTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

RTICLE Uup 3. ACCES ET VOIRIE

1} Pour étre constructibie, un terrain doit &éire desservi par une voie publigue ou privée dont les caracténst;ques dowent
rmettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre Fincendie et de protection civile.

s accés et voiries devront &tré adaptés aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desservir.

s terrains qui ne disposent pas d’une desserte sur voie publigue ou privée doivent bénéficier d'un passage aménagé
r fond voisin (servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de P'article 682 du
de civil).dont les caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux mémes exigences.

) ACGés : En application de I’article R. 111-4 2° et demier alinéa, le permis de construire peut &tre refusé si les accés
esentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques.ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
tte sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la posmon des accés, de leur conflguratlon ainsi que de
nature etde I intensité du trafic.

nombre des accés sur les voies publlques peut &tre limité dans Pinterét de la sécurité. En particulier Iorsque le terrain -
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éire autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur
voie ol ia géne pour la eirculation. est la moindre. : : '

) Création de voie : Les dimensions, formes, caractérlsthues technlques des voies publiques ou privées doivent étre
aptées aux usages qu elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent desservir. Dans tous les cas, gucunhe voie ne
t avoir une largeur de plate-forme (partie roulante, hors trottoirs) inférieure & 2,75 métres par sens dé circulation.

s caractéristiques des voies nouvelles, y compris les aménagements cyclables ou les chemins piétons, peuvent étre
umises a des conditions particuliéres de tracé et d’exécution dans l'intérét d’'un aménagement cohérent de la zone. El-
devront respecter les recommandations annéxées au présent réglement et mettant en place une hiérarchie o’ espaces
voirie, notamment en ce qui concerne le gabarit des voies & adapter au niveau, aux enjeux et a la nature du trafic. Dans
Oute opération d'ensemble, une continuité de voirie avec les terrains ou opérations riverains doit étre assurée.

s aménagements cyclables et piétoris, devront respecter les critéres de qualité tels que : principes de continuité et de

curité des cheminements, application des normes AFNOR en faveur des personnes a mobilité réduite, Jalonnements et
ignalisation des itineraires,
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Exemple de cheminement accessible aux personnes a mobilité réduite:

L’espaqe utile de cheininérﬁent |

L'aménagement de toute nouvelle zone urbaine, qu'il s'agisse d’habitat comme d'activités, donnera lieu a une réfle;
sur la création de raccourcis piétons et cyclables, S . - -

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX .

4.1-Eau : Toute occupation et utilisation diy sol admise doit étre raccordée au réseay public d'alimentation en eau potabl
présentant des caractéristiques suffisantes et sitya au droit du terrain d ‘

4.2 - Assainissement des eaux usées : _ '
Les eaux résiduaires urbaines (vannes et meénageres et industrielles) doivent étre traitées et éliminées dans des condi

Le traitement et I'élimination des effluents non domestiques doivent étre adaptés a Fimportance et a Ig nature de lactivité
afin d'assurer Une.protection_sufﬁs_ante du milieu nature|. ' ‘

En 1UD et 2UD ; | o

Toute construction, ou installation nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée obligatoiremen par

des canalisations souterraines étanches au réseay public existant. Les raccordements aux réseaux devront étre confor-
- Mes aux prescriptions duy réglement d'assainissement applicable 2 la commune de Beaulieu. :

Tout projét devra étre conforme aux directives pour I'établissement des dossiers d'assainissement auxquelles il convien-
- dra de se reporter. o ‘

En secteur 3UD (secteur d"assainissement non collectif) : le pétitionnajre deyra proposer une filiére d'assainissement
-autoneme a mettre en Oeuvre pour tout projet neuf en fonction des contraintes dy sof et du site. :
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Dans Ie cas de rehabilltatlon ou d extension de batiments, I mstallatlon d'Assainissement Non Collectif existante devra étre
conforme & la législation en vigueur et suffisamment dimensionnée pour permettre la réalisation du projet. Lorsque celle-ci
n'est pas corforme, I pétitionnaire devra proposer une nouvelle filiére d’assainissement non collectif & mettre en oeuvre
pour son projet en fonction des contraintes du sol et du site. En tout etat de cause, cette filiére devra étre conforme aux
réglementatlons nationales et locales en vigueur.

L':nstaliation doit r'ése'rver fa possibilité d’un raccordement uklérieur au réseau.

Tout prOJet devra &tre conforme aux dlrectwes etablles pour Ietabllssement des dossiers d'assainissement auxquetles il
conwendra de se reporter.

Dans le cas particulier de constructlons ou mstaflatlons nouvelles sur cette zone desservies par un réseau public d as-
amlssement collectif, le raccordement & ce réseau par des canalisations souterraines étanches est obligatoire (articles

1331-1 du-Code de la Sante pubhque) Les raccordements aux réseaux devront 8tre conformes aux prescrlptlons du
églement du schéma d' assalnlssement

.3 - Eaux pluviales :

ile reseau existe, les amenagements doivent étre tels qu 'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau " -
ollectif. - . ,

oute construction ou aménagement doit présenter un bilan hydrauhque neutre par rapport a-la situation initiale pour une
ccurrence d msufflsance decennale.

n Iabsence de réseau ou en cas de réseau msufﬂsant Les aménagements necessaires au llbre ecoulement des eaux
viales et éventuellement ceux visant & la fimitation des débits évacués de la propriété, sont a.la charge exclusive du
roprletaire qui doit réahser les dispositifs adaptés a Ioperat!on et au terrain. Dans ce méme cas, le constructeur doit
rendre toutes dlsposmons prealabfes et conformes al'avis des services de la commune et de la Métropole.

our Ies parcelles supérieures a 100(‘.)m2 et dont le coefficient d'imperméabilisation est supérieure & 40%, des technlques

e rétention ala parcelle dowent etre mises en places selon les dispositions générales relatlves la gestion des eaux
luviales.

.manlé_regenerale, il sera pris en-c_ompte un volume de rétention conforme a la réglementation en vigueur,

ce titre?‘les' techniques prdposées sont notamment les suivantes
- Stockage en citeme. -

. —'TOitS stockants

Ce dStockage en structure’ réservoir poreuse
- Bassin de retentlon sec (pour surface >2500m2)

ncas de rejet dans les dlsp05|t1fs d'assainissement routier, le beneflclalre de I autorisation d urbamsme devra obtenir du
estionnaire de la:-voie uhe autorisation de rejet.

ut raccordement d’une voie privée sur une voie pubhqde doit faire I objet d'un amenagement permettant ia collec:te des
ux de rwssellement

ans le cadre d operatlons d’aménagement d' ensemble les dlsposmfs de rétention pluviale tels que les bassins de re-

ition devront étre traités, sauf impossibilité technique avéree en tant qu’ espaces publlcs de qualité : Jardins, ‘espaces
'_rts aire de jeux... L - :

3 grandes surfaces fmpermeabmsees peuvent étre souniises aux dispositions de l'article 10 de la loi sur rEau du 3
nvier 1992, : :

- Autres réseaux :
une maniére générale, toutes les installations nouvelles doivent étre reallsees en souterrain.

ans la mesure du possible, les branchements électriques, telephonlques et de teledlstrlbution dowent étre établis dela
niére suivante : :
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- Le déplacement pour 'amélioration des parcours des lignes fixées en fagades ainsi que la suppression des con-

soles de support sont préconises. _ _
« Ces interventions étant du ressort exclusif des services publics concernés, les demandes devront en étre faites a

ces organismes. _
« Le développement des cables de lignes nouvelles de distribution électrique, d'éclairage public et de télécommu-
nication devra s’effectuer de fagon souterraine ou en torsadé. Linstallation devra étre la plus discréte possible,
notamment en plaquant les lignes nouvelles contre les fagades, horizontalement sous les éléments d’architecture -
tels que comiches, bandeaux etc ... et verticalement en limites mitoyennes. :

-

_ Lalimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que tres exceptionnéllement sur justification gu'aucune
autre solution n'est possible. . ' , -

Il conviendra dans la mesure du possible de privilégier T'utilisation des énergies renouvelables : chaudiére bois, eau -
chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur... : _ ‘ . -

Sécurité Incendie , : :
Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant d'assurer ladéfenseetla -

lutte contre Iincendie. ' . 7
Lutilisation du réseau public d'eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu’en raison de la nature du

projet, les besoins définis par les services de secours excédent les capacités de desserte du réseau public d’'eau potable,
le projet doit mettre en oeuvre les moyens complémentaires nécessaires. : ' -

‘ Déchets : Sauf impossibilité technique avérés, un.emplacement & conteneur d’un accés direct sur la voie publique est
exigé. Son emplacement en fonction de la situation du terrain ou du nombre de logements devra étre clairement précisé
sur toute demande d'autorisation d’occupation des sols. Cet emplacement devra étre congu pour permetire le stockage

et l]a manutention surs et hygiénique des conteneurs (point d’eau, évacuation, gabarit, couverture) conformément aux -
. annexes sanitaires et prescriptions précisées en annexe. - . =

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES | . | R

Non réglementé en application de la loi ;Sour I'Accés au. Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U.R.)n°2014-366 du 24
mars 2014, : . N o ' ‘ ' -

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION bES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLI-

QUES e =
Les constructions daivent étre édifiées a une distance de Ialignement au moins égale & 5 métres. - -
Toutefois des projets et/ou implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le projet -
intéresse la surélévation, lentretien, fa transformation, le changement de destination, la réhabilitation et l'amélioration
architecturale de constructions existantes a la date d’approbation du PLU. : S

Il peut &tre exigé une implantation des poriails en recul de 5 matres par rapport a alignement. De méme, les parkings - _
privatifs non clos existant & la date d'approbation du PLU ne pourront étre supprimés, limplantation des portails devant - L
demeurer en recul de cing métres. : : ' [
Les piscines pourront. &tre implantées différemment en respectant toutefois un recul minimal de 1,50 métres.par rapportad -~
Palignemient de la voie ou de I'emprise publique. - . - : . -

Des dispositions différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance nécessaires au fonctionnement-des -

services publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste de fransformation EDF, abri .
de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces &E
dispositions différentes ne pourront &tre admises que si une insertion harmonieuse dans P'environnement est garantie. N

Non réglementé pour les équipements publics ou d'intérét collectif. , : 5
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" ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
“SEPARATIVES

'.7‘_7.1. Pour Pensemble du secteur UD

~La distance comptée horizontalement de tout point du béatiment au point le plus proche de la limite parcellaire doit &tre au
“moins égale a la mome de la différence d’ altltude entre ces deux points sans pouvoir &tre mfeneure a 4 métres.

outefois des prOJets et/ou implantations impiantés sur ia limite séparative peuvent étre adm|s lorsqu il s aglt de l'un des
as suivants :
- Edification en rez-de-chaussée de garages, remises ou de constructions annexes dans la limite de 4 métres de
hauteur totale et sous réserve que la construction n'excéde pas 10 métres sur la limite séparative.
- Construction adossée & un bati de gabarit identique .
. -Dansle cadre de lotissements ou de groupe d’ habitations a I exception des I|m|tes du terram sur quuel est réalisée
i operatlon .

- Des prOJets et/ou implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admlses Iorsque le projet intéresse Ia
“surélévation, 'entretien, la fransformation, le changement de destination, la réhabilitation et Iamehoratlon architecturale

de constructions existantes a la date d’ approbatlon du PLU

" Les piscines pourront étre |mplantees differemment en respectant toutefois un recul minimal de 1 métre par rapport aux
mites séparatives. La distance comptée horizontalement de tout pomt du local technique (machinerie} au point le plus.
- proche de la' limite parcellaire doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
OUVDII‘ &tre inférieure a 4 métres. |l devra étre congu de maniére a ne causer aucune géne pour le voisinage.

Jjes tmp[antatlons dlfferentes sont admises pour les ouvrages de falble importance nécessaires au fonctionnement des
¢ services publics ou réalisées dans un but d’intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abri
_e voyageurs...) pour des motifs technigues, de sécurité ou de fonctionnement de 'ouvrage. En tout état de cause, ces
|sp03|t10ns différentes ne pourront étre admlses gue si une insertion harmonleuse dans Een\nronnement est garantie.

on réglementé pour'les équipements publics ou d' mte_ret collectif,

.'RTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
UX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

; Les constructlons non contlgues doivent &tre édifiées de telle maniére que Ia distance horizontale de tout point d’'un ba-
ment au point le plus proché de 'autre batiment soit au moins égale a Ia moitié de la hauteur de la constructlon la plus

élevée (L>H/2) sans pouvou‘ aétre inférieure 3 4 métres.

:_es dispositions ne s appllquent pas a l'édification en rez-de-chaussée de garages remises ou d'annexes sous réserve
e ne pas dépasser une hauteur de 4 m. :

Jes |mplantat|ons différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance nécessaires au fonctlonnement des

“services publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abri
de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurite ou de fonctionnement de I'ouvrage. En fout état de cause, ces

dispositions différentes ne pourront etre admises que si une insertion harmomeuse dans Penvironnement est garantie.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
9.1 - Dans le secteur 1UD

En bordure des voies et sur une pfofondeur maximale de 20 métres a partir de I’alignement (bande de constructi-
.bilité principale), PFemprise au sol des constructions ne dépassera pas 50% de la superficie.

~“Au-dela dé {a profondeur maximale de 20 métres a partir de IPalignement (bande de constructibilité secondaire), l'em-
_p‘rise au sol des constructions ne dépassera pas 25% de la superficie du terrain.

BEAULIEU -
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9 2 —Dans Ie secteur 2UD

En bordure des voies et sur une profondeur maxlmale de 20 métres a partir de I allgnement (bande de constructibi-
lité principale), Iemprlse au sol des constructions ne dépassera pas 50% de la superficie du terrain. -~

| Au-dela de la profondeur maxnmale de 20 métres a partir de l'alignement (bande de constructibilité secondalre) Fem-.

pnse au sol des constructions ne depassera pas 30% dela superﬂme du terrain.

'

, 9.3 - Dans le secteur 3_UD

"~ Sous-secteur 3UD1 ;

En bordure des voies et sur une profondeur ma)umale de 20 métres a partir de 'alignement (bande de constructibi-

lité principale), 'emprise au sol des constructions ne depassera pas 50% de la superficie du terrain.

Au-dela de la profondeur maximale de 20. metres a partirde I’ allgnement {bande de constructlbllite secondalre) r em-
prise au sol des constructions ne dépassera pas 30% de la superﬂcle du terram :

- Sous-secteyr 3UD2 : :
' L’emprlse au sol des constructions ne depassera pas 10% de la superF cie du terra:n

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Deflnltlon de la hauteur : i
La hauteur des constructions est mesurée a partlr du sol naturel avant terrassement jusqu’au sommet du batlment

Les installations et ouvrages techniques tels que chemmees réservoirs, machineries, chaufferies, capteurs solaires et

. autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des installations, ne sont pas appréhendés dans le calcul de la hauteur .

admise. Ces installations et ouvrages devront &tre intégrés dans le volume de couronnement de fagon a recevoir un trai-
tement esthétique, étre intégré a la ‘construction ou n'étre pas visible depuis le sol naturel. :

N

~ Lorsque la voie est en pente, Ies facades des batiments sont divisées en sec’uon de 30 métres et Ia hauteur est mesurée
au milieu de chacune d'elles. , : : . : ‘ )

' Hauteur maximale : pour I'ensemble de-la zone UD, la hauteur maxmale est ﬁxée 4 8,50 m avec au plus 2 nlveaux
(R+1).

Afin de favoriser une expression archltecturale des constructlons et equnpements pubhques gui dowent s'affirmer comme

des poles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu de Ieurs caractéristiques propres, il sera fait,

- lors de leur conception, abstraction de toute contralnte de hauteur,
Les concepteurs appelés a produire un pro;et soit & l'occasion de concours d’ archltecture soit d’une attrlbution amiable

auront toute liberté de conception.

| ARTICLEUD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et autres mpdes‘d’occupation du sol ne doivent pas pbrter atteinte par leur situation; volume, aspect,
rythme ou coloration des fagades au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 de Code ds I'Urbanisme).

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachromque ou étrangere ala reglon et tout élément architec-

tural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonnier...)
Les regles édictées ci-aprés, ne sauraient, le cas echeant falre echec a un projet archltectural contemporam temmgnant

d'innovation ou de qualité.

. Afin de garantir un caractere d' ensemble a Iagglomeratlon les constructlons dowent respecter les prescrlptlons suwan- .

tes:

1. Toitures

Les toitures en pente serorit couvertes en tuiles canal ou similaire, de teintes claires, de préférence vieillies ou anciennes.
Les toitures en pente devront adopter une pente de 20 4 35 %. Les Iucarnes et « chiens assis » sont interdits.

Les toitures d’'un autre type que les toitures en pente et en tulles rondes mais pouvant presenter un intérét archltectural
pourront étre autorisees. , :
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Les ouvrages technigues et les éléments architecturaux S|tués en tmture notamment les panneaux photovolta:ques ou
chauffe eaux solaires, doivent &tre congus pour garantir leur insertion harmonieuse au regard des volumes des batiments

et de laforme de la toiture afin d’en limiter I'impact visuel.
A ce titre, seront notamment admis s'ils sont en harmonie avec le paysage urbain en\nronnant

- Les toitures terrasses, végétaliséss ou non, accessibles ou-non
- Les verriéres en verre avec structure acier ou aluminium profil fin traité mat.

N

2, Fagades

Toutes les facades sont a congevoir avec le méme soin bien que des traitements différenciés entre fagades ou sur une

‘méme facade puissent étre admis. La fagade sur rue sera toujours traitée en fagade principale.

En bordure de voie aucune fagade aveugle ne sera admise.

La polychromle des fagades devra flgurer dans Ies documents graphiques de la demande d’ autorlsatlon d’occupation des

sols.
Les couleurs d'enduit seront naturelies dans des tons tradltlonnels de [a région. Les teintes vives (mais non agresswes)

ne peuvent &tre admises que ponctuellement et dans le cadre o’ une démarche architecturale justifiée.

Les utilisations du bois, du béton architectonique, de l'acier et de la pierre en fagades sont autorisées dans le cadre d une

‘démarche architecturale justifiée.

Les vérandas’sont admises.

Pour toutes nouvelles constructions, I'implantation-des climatiseurs sur console ou sur les balcons est mterdlte
lIs peuvent &tre placés dans les parties privatives invisibles depuis 'espace pubhc ou encastres dans-le mur et dissimulés
par une grille, ou dlssumules en rez de jardin par une haie végétale dense de maniere a les rendre non visibles depuis la

voie publlque

3. 'Matériaux

Dans Iensemble de la zone : L'imitation de matériaux tels que fausses bnques faux pans de b0|s amS| que l'emploi & nu
en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d’ etre recouverts sont mterd:ts

Les batiments annexes seront traités avec le méme soi'n‘que le bétrm’erit pri'ncipal.

4. Cldtures

Les clotures dowent étre congues dans le cadre du projet archltectural dont elles font partle mtegrante de fagon cohérente
avec celui-ci et les constructions et clétures avoisinantes. :

4.1. Dans le secteur 1 UD : les clotures en bordure du dornaine public seront réalisées en plerres seches dont la lec-
ture de l'appareillage doit &tre réguliére et umforme lis ne pourront dépasser 2.m en bordure du domaine public (hauteur
mesurée depuis la voie). '

Sont autorisés: ‘ _
- 'emploi des pierres séches des garrigues,
-appareillage a joint sec (aucun joint au mortier), 7
-les murs de pierres séches pourront &tre construits en appm sur un mur agglo, dont Ia face en plerre seche est
visible de la voie publique,
- les murs-de pierres seches pourront &tre construits ent[érement en pierre seche (2 faces),

Sont interdits :
- les pierres ou matériaux en-provenance d’autres régions ou n'étant pas des pierres séches,
- les appareillages plaqués en « opus incertum » ou « fantaisiste »,
- les appareillages de grandes dlmensmns (type cyclopéen),
-les apparelllages mixtes (couleur et matenaux) tels que plerre non calcaire / verre / galet l terre curte I agg!o
efc.. ‘
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- les finitions des parties hautes des murs de cldtures en matériaux hétéroclites, tels que morceaux de briques, ,
barres métalliques, grillages, lisse en bois, arase en béton, autres que des pierres séches (a4 plat, en arrondi ou en

épi) ou de la végeétation, ‘ : _
- les finitions dites « en créneaux » ne respectant pas la pente du terrain. La ligne du haut du mur devra impérati-
vement suivre la pente'du sol. - ' : ' . ' ‘
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4.2. Dans les secteurs 2 UD et 3 UD: les cldtures ne pourront pas dépasser 1,80 métres de hauteur entre limites sépa-
ratives et en bordure du domaine public (hauteur mesurée depuis la voie). : E

Elies seront : : . _ : i
- soit constituées d’un grillage a claire-voie ; ' . - L
- soit réalisées en magonnerie. Dans ce cas, le mur ne devra pas dépasser 1,20 métres et il sera obligatoirement .
enduit sur les deux faces d'une.couleur s'apparentant & |a tonalité des constructions existantes ; I
- soit consfituées d'un mur bahut de 0,80 m. de hauteur, surmonté d'un grillage & claire-voie, d’éléments de bois ou L,

de grilles en ferronnerie frés simples. .
Elles seront de préférence doublées de haies vives composées d'essences adaptées au climat local.

BEAULIEU =~ .,
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Les portails de cloture sont obligatoirement réalises en fer, saufs'ils s 'Inscrivent sous Un porché ou une arche, auquel cas,
. sont réalisés en bois. Les ferronneries des portalls sont composees soit de barreaudages verticaux, soit de panneaux

de té]es rapportes sur cadre métaillque

Nouvelles constructlons amenagements et extens:ons de facture contemporaine
a5 matériaux modernes en fagade et en toiture sont acceptés lorsqu'ils participent a exprimer le caractére contemporain -
e I&difice. Dans ce méme cas, les proportions et compasitions autres que celles renconirées dans le bati tradltlonnel :

"sont autorlsees (y compris-les toitures terrasses)
Cette hauteur maximale devra &tre réduite en cas de géne pour la sécurité (manque de vis'ibilité)

Toutefois, pour les murs anciens (en p:erres) la reconstruction & I’|dent|que est autonsee
Lorsque la nature et la configuration du terrain naturel la rendent nécessaire, la construction d'un mur de souténement

ést autorisée. -

"intégration des compteurs dans le corps de la construction ocude la Clc“)ture sera privilégiée.

! as particulier des egmpements publlcs ou des constructlons d'intérét collecti ;

A‘r" in de favoriser une expression architecturale des constructions publiques ou d'intérét public qui doivent s "affirmer comme
des poles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu de leurs caractéristiques propres, it sera fait, lors
de leur conception, abstraction de toute contrainte architecturale définie dans cet article.

Les concepteurs appelés & produire un projet soit & 'occasion de concours d' archltecture soit d'une attribution amiable
uront toute liberté de conception .

ARTICLE UD 12 '-'STATIONNEMENT

'12 1. Dlsposmons générales ©
Le stationnement etla manoeuvre des véhicules, y compris Ies “deux roues”, qui correspondent aux besoins des construc- -

tions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus a cet .
effet. Pour I'application de cet article, la définition de la surface de plancher est celle qui est donnée par l'article R.112-2 -
u Code de [urbanisme. La surface a prendre en compte pour le statlonnement d un vehlcule estde 25 m?, y comprls les’

accés et dégagements.

( haque emplacement de statlonnement devra avoir a minima une largeur de 2, 5 métres et une iongueur de 5 métres. La
largeur minimale sera portée & 3,30 m-pour un emplacement accessible aux personnes handlcapées

‘Pour les constructions necess;tant deux places de stationnement, il sera privilégié Ie pnncupe de réalisation de la deuxle- ‘
me place de fagon non close et directement accessible depuis la voirie. '

Il est exige
12.2. Pour les véhicules automobiles

= Pour les constructions a usage d’habitation ou les changements de destination & usage d’habitation, .
=Au moins 1 place par logement de moins de 70 m* de surface de plancher. '

= Au plus 2 places par logement de 70 m? et plus de surface de plancher..

Nonobstant les régles définies ci-dessus ; il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par Ioge—
ment lors de la construction de Iogements Iocatlfs financés avec un pret aide de I'Etat.

- Pour les constructlons a usage hételier: Au moins une place par chambre d’hotel

= Pour les constructions a usage de bureau, service, equlpement activités : Au moins 1 piace de stationnement par
tranche de 60 m* de surface de plancher commencée. :

= Pour les constructions & usage de commerce: Au moins 1 place de statlonnement par tranche de 60 m? de surface

de vente commencée.
La régle applicable aux constructions ou etabllssements non prevus CI dessus est celle a Iaquelle ils sont le plus dlrecte—

ment assimilables.
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Lorsqué le projet intéresse le changement de destination de batiments existanis sans création de surface de plancher,

seuls les besains nouveaux de stationnement sont pris en compte. , _
Pour une surface de plancher créée de moins de 100 m? et sans changement d'affectation ou ¢réation de logement, aucun

emplacement de stationnement ne sera exigeé.

Dans le cas d'extension de constructions existantes supérieure & 30% de la surface de plancher existante, seuls les be-
soins nouveaux de stationnement, liés a la surface de plancher créée, sont pris en compte. :
12.3 - Les conditions d’aménagement des emplacements de stationnement

Pour I'ensemble du secteur UD : _ ,
Dans le cas d'opération d'ensemble, au moins une demi place supplémentaire par logement devra étre prévue en dehors

de Punité fonciere (parking visiteurs) Le calcul des emplacements requis a ce titre sera arrondi & 'unité supérieure pour
0,5. : - :

Au-dela d’une surface de 500 m?, toute zone de stationnement doit &tre munie de dispositifs permettant la limitation de
Fimperméabilisation des sols selon les dispositions génerales relatives 2 la gestion des eaux pluviales. :

A ce titre, au-dela d’une surface de 500m* toute zone de stationnement doit posséder : ‘
- des dispositifs permettant de limiter imperméabilisation des sols (chaussées réservoirs, graviers, noues....)
- des dispositifs de dépoliution (ouvrage de rétention/décantation, dispositif de dépollution compacts)

1

12.4 - Pour les bicyclettes et voitures d’enfants : :
Pour les constructions comportant une surface hors oeuvre nette égale ou supérieure & 300m?, la réalisation de locaux
- destinés au stationnement des vélos d'une superficie minimale de 10 m? et d’une superficie maximale de 25 m® sera exi-
gée. Ces locaux devront étre répartis par unité d’habitation. Les places devront &ire abritées dans un local ou un espace

clos et ajouré, facilement accessibles et équipées d’arceaux.

Le nombre de places de stationn‘ement_de's deux roues non motorisés sera déterminé & raison de

-~ 1 m? par logement de moins de 3 piéces au minimum et 1,5 m? au minimum par logement de 3 piéces et audela.

- 4 m? par tranche de 50 m? de surface de plancher pour les bureaux, équipements, service, locaux d'activités. artisana-
les, , ' ' .

- 1 m2 par tranche de 50 m? de surface de vente pour les commerces. . _ .

- Pour les locaux d'en'seignement + 2 m? au minimum par classe primaire, 10 m* au minimum par classe secondaire et

techniqueet? m? au minimum pour 100 m? de surface de plancher de locaux destinés 4 Ia recherche et a lenseignement
supérieur. " : ' ’
12.5. Dispositions particuliéres : . : ‘
En cas dimpossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de Iopération le nombre d’'emplacements
nécessairés au stationnement, le constructeur pourra s’affranchir de ses obligations par deux moyens T

- lobtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation ; -
- Yacquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS |

Toute nouvelle construction doit posséder au minimum 40% d'espaces libres par rapport a I’émprise globale du_
terrain, _

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties et n'incluent pas :
- Les trémies d’accés aux batiments ' .
- Les acees et surfaces de stationnement imperméabilisés
- Les piscines non couvertes (plan d'eau hors margelles et terrasses)

50% de ces espaces fibres doivent étre laissés en pleine terre.
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" Dans!l hypothese oli un prOJet ne préSente pas le mmlmum requis d’espaces libres Ialssés en plelne ierre des mesures
_ compensatoires sont autorisées avec les coefficients ponderateurs suivants :

- Coeflicient 1 pour les espaces laissés en pleine terre .

- Coefficient 0.5 pour les surfaces vegetallsées possedant une épaisseur de terre d’au moins 1 ‘meétre, y compns la

couche drainante

- Coefficient 0.3 pour les toitures et terrasses vegétallsees présentant une épaisseur de terre d'au moms 0.50 m, y
~ compris la couche drainante

- Coefficient 0.2 pour les murs vegetallses et autres toitures et terrasses vegetallsees

A l'intérieur de-toute nouvelle parcelle les mesures suivantes pourront étre prises :

- Séparer les espaces verts des espaces lmpermeablhsés par une margelle d'une quinzaine de cm ‘de hauteur, pour '
ewter le rejet du ruissellement lié aux espaces verts vers le domaine public.

- Favoriser Putilisation de matériaux permeables ou poreux pour les voies, zones de parkmg et cheminements in-
temesala parceile :

Plantatlons

Les airesde statlonnement dpivent étre plantees a faison de 1 arbre de haute tige pour £ places de statlonnement (arbres
a grand et moyen developpement de circonférence 14-16, avec un minimum de 2,5 m3 de terre vegetale au pied de lar-
bre). Des dispositifs d arrosage automathue (de type goutte a goutte) sont préconisés. . :

Dans 'ensemble de la zone, chagque parcelle devra etre débroussalllee et étre malntenue en état débroussallle II sera
préféré des essences résistantes au feu (privilégier les feuiltus aux resmeux)
Ces dispositions ne sont pas appllcables aux terrains agncoles et pastoraux aux vergers et ollverales cultlves et reguhe-

rement entratenus.

' S-ECTION"S : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION- DES SOLS

ARTICLE uD 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglemente en appllcatlon de la loi pour I Accés au Logement et un Urban:sme Renové (A.L. U R. ) n 2014-366 du 24
mars 2014. : ‘
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