: CHAPITRE ill : DISPOSITIONS APPLIGABLES A LAZONE UC

DISPOSITIONS GENERALES :° : ' : T

Adaptations mineures ; les regles et les servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire I'ob
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configurati,
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (art, L 123-1 du Code de FUrbanisme). '
Construction existante non conforme aux régles applicables 3 1a zone : une autorisation d’
étre accordée que pour des travaux qui n’ ) !

de ces dites régles. : o S

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et ouvrages publics d’infrastructy;
ou de superstructure : ces ouvrages peuvent éfre autorisés méme si les installations na respectent pas le corps de rég
de |a ZOne, sOus réserve que ces projets n'aggravent pas le risque d'inondation. , ‘
Toutes justifications techniques doivent &tre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu d'implantation.

SECTION 1 ; NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
+ ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Leés.constructions a usage industriel soumis ou non au régime des d'installations classées : _ .
-Les constructions destinées a 'artisanat non réalisées dans les conditions définies & larticle UC 2 suivant ;
- Les instaliations classées non réalisées dans les conditions définies a l'article UC 2 suivant :
-Les carriéres ; ' : : L .
-Les affouillements ou exhaussements de sol non réalisés dans les conditions définies a Particle UC 2 suivant ;

-Les installations et travaux suivants, visés a I'article R 442.2 du Code de Furbanisme, parcs d'attractions, dépodts |
de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités, garages collectifs de caravanes ; _ -

- Les terrains de camping et de caravaning ;
- Les stationnements isolés de caravanes.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
- CONDITIONS PARTICULIERES : B :

. Peuvent étre admis : | _
- Les operations représentant une surface de plancher a usage d’habitat supérieure ou égale a 2000m? a la condi-
tion d’affecter 256 % des logements réalisés au logement locatif social. ‘

- Les constructions destinées a I'artisanat & condition d'avoir une surface de plancher inférieure ou ég’alé a150m?

et de ne pas accroitre les nuisances pour le voisinage. Ce seuil de superficie s'appréhende par local et non par
opération. C ' e

- Les constructions & destination agricole ou d’entrepét sont autorisées a condition de ne pas accroitre les nuisan-

ces pour le voisinage. . :
- Les installations classées & condition : , _ N . .

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion),

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en
lui-m&me peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises,

- gue leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant,

- Les affouillements et les exhaussements de sols nécessaires 4 la réalisation d'un projet admis dans la
zone, ‘ o '

' SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dont les caractéristiques doivent
permettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de protection civile, o
. Ces accés et voiries devront &tre adaptés aux usages qirelles supportent ou aux opérations gu'elies doivent desservir. -

Les terrains qui ne disposent pas d'urie desserte sur voie publique ou privée doivent bénéficier d'un passage aménagé

sur fond voisin (servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du
‘Code civil) dont les caractéristigues doivent permettre de satisfaire aux mémes exigences. -, '
b) Accés : En application de l'article R.111-4 2° et dernier alinéa, le permis de construire peit &tre refusé si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
la nature et de lintensité du trafic. } S o

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier lorsque 'le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que Faccés soit établi sur
la voie oti la géne pour la circulation est la moindre. ' - '

2) Création de voie : Les dimensions, formes, caractéristiques technigues des VOies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations qu'elies doivent desservir. Dans tous les cas, aucune voie ne
loit avoir une largeur de plate-forme (partie roulante, hors trottoirs) inférieure & 2,75 métres par sens de circulation.
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Les caractenstsques des voies nouvelles y compris les amenagements cyclables ou les chemins piétons, peuvent &tre
soumises & des conditions particuliéres de tracé et d’exécution dans l'intérét d'un aménagement cohérent de la zone. EL
les devront respecter les recommandations annexées au présent réglement et mettant en place une hiérarchie d'espaces
de voirie, notamment en ce qui concerne le gabarit des voies 2 adapter au niveau, aux enjeux et & la nature du trafic. Dang
toute opération d'ensembie, une contmunté de voirie avec les terrains ou opérations riverains doit étre assurée. ‘
Ces aménagements cyclables et pletons devront respecter les critéres de qualité tels que : principes de contlnwte et de
sécurité des cheminements, apphcatlon des normes AFNOR en faveur des personnes a mobilité réduite, jalonnements et
mgnalrsatron des itinéraires. :

Exemple de cheminement accessible aux personnes & mobilité réduite;

L’espace utile de cheminement

L'aménagement de toute nouvelle zone urbaine, qu'il s'agisse d’habitat comme o' actlwtés donnera lieu & une reﬂexmn_;
sur la création de raccourcis piétons et cyclables. : :

Afin de favoriser les relations urbaines en assurant le débouché des voies a chacune de Ieurs extrémités, la reallsatlon de-
voies en impasse ne sera autorisée qu'a titre temporaire ou a titre définitif si :

. +elles sontle fruit d’un parti d’aménagement délibéré et cohérent et ne compromettent pas un itinéraire pretonmerf-ﬁ .
et/ou cyclable cohérent. A ce titre; des amenagements prenant référence sur les cours urbaines seront privilégies.. -
+sliles ne desservent pas pius de 10 Iogements leur linéaire est inférieur ou €gal & 50 métres et la partie termlnalef;;
des voies en impasse devra &tre aménagée afin de permettre & tous les véhicules de faire demi-tour aisément. =

+ elles prévoient l'intégration d’un local technique destiné au stockage des déchets menagers directement acceSSI-
ble depuis l& domaine public. : oy

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4. 1 Eau : Toute accupation et utlllsatlon du sol admise doit &tre raccordée au réseau public d’ alimentation en eau potable;
présentant des caractenshques suffisantes et situé au droit du terrain d° ass:ette

4.2 - Assainissement des eaux usées : '
‘Les eaux résiduaires urbaines (vannes et ménagéres et industrielles) doivent &ire traitées et elimmées dans des CO['IdI—
tions satisfaisantes d’hygiéne et de salubrité conformement aux dispositions de la reglementatlon en vigueur,

Le traitement et 'élimination des efiluents non domestrques doivent étre adaptés a Il rmportance etala nature det actlwte
afin dassurer une protection sufﬁsante du milieu naturel, : : '

Toute construction, ou mstallatlon nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit &ire raccordée obhgato:rement par
des canalisations souterraines étanches au réseau public existant. Les raccordements aux réseaux devront étre confor-
mes aux prescriptions du réglement d’ assainissement applicable a la commune de Beaulieu.
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Tout projet devra étre conforme aux directives pour I établlssement des dossaers ¢ assa:mssement auxque!les it convien-

dra de se reporter. “

4 3 - Faux pluviales : :
Sile réseau existe, les amenagements do:vent étre tels qu’ils garantlssent f’écouiement des aaux pluwales dans le réseau

col!ect[f

Toute construction ou aménagement doit présenter un bllan hydraulique neutre par rapport a Ia situation initiale pour une
‘oceurrence dinsuffisance decennale.

En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant | Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a'la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Dans ce méme cas, le constructeur doit
prendre toutes dispos’itio-ns préa[ables et conformes & l'avis des services de la commine et de Ia Métropole. -

Pour les parcelies supérieures a 1000m2 et dont le coefficient d imperméabilisation est supérieure a 40%, des tec:hnlques
de rétention a ia parcelle doivent &tre mises en pfaces selon les dispositions genérales relatives a la gestlon des eaux

~ pluviales.
De maniére génerale il sera pris en compte un volume de rétention conforme ala réglementation en \ngueur

A ce titre, los techniques proposées sont notam_ment les suivantes : -
- Stockage en citerne
- Tolts stockants
- Stockage en structure réservoir poreuse _
- Bassin de rétention sec (pour surface >2500m2)

En cas de rejet’ dans les dispositifs d’assainissement routier, le beneﬂcnalre de I autorlsatlon d’urbanlsme devra obtemr du

gestionnaire de ia voie une autorisation de rejet.
Tout raccordement d'une voie privée sur une voie pubhque doit faire I objet d’'un aménagement permettant la co!lecte des

eaux de rurssel[ement

Dans le cadre d’ opérations d’aménagement d’ensemble ; les dispbéitifs de rétention pluviale tels'que les bassins de ré-
tention devront étre traités, sauf impossibilité techmque averee en tant qu'espaces publics de qualité : Jardlns espaces
verts, aire dejeux..

- Les grandes surfaces Jmpermeablhsees peuvent étre soumises aux dispositions de larticle 10 de la foi sur I Eau du 3.

janvier 1992
4.4 - Autres réseaux:
D’une maniére générale; toutes les installations nouvelles doivent étre iréarisées en souterrain.

Dans 1a mesure du posmble les branchements electnques telephonlques et de té!edlstnbutlon doivent étre etablls dela
maniére suivante : :

* Le déplacement pour- I’amehoratlon des parcours des lignes fixées en fagades ainsi que la suppressmn des con-.
soles de support sont préconisés. . &

» Ces interventions etant du ressort exclus'.lf des services publlcs concernés, les demandes devront en etre faites a
ces organismes. :

*Le developpement des cables de lignes nouveiies de distribution électrique, d'éclairage public et de
télécommunication devra s’effectuer de fagon souterraine ou en torsadé. L'installation devra étre la plus
discréte possible, notamment en plaguant les lignes nouvelles contre les fagades, horizontalement sous
les éléments d'architecture tels que corniches, bandeaux etc ... et verticalemnent en limites mitoyennes.

‘L'alimentation a&rienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptlonnellement sur ]ustlflcatlon qu ‘aucune
aufre solutionn est possible. : : .
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Il conviendra dans Ia mestre dy possible de privilégier I’Utilfsaﬁon des énergies renouvelahies - chaudiay,
chaude sanitajre Solaire, pompe a chaleyr, ., : ' . .

Sécurité incendje : S : B
Les Constructions, travaux, Ouvrages oy installations doivent disposer des moyens permettant d’assurer | dé -
lutte contre lincendie. S . - 7
Lutilisation dy réseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; foutefois, lersqu'en raison de la

ARTICLE Uce - IMPLANTATION DES CONSTRUCT[ONS_PAR RAPPORT AUX VOIES

ETAUX EMPRISES PUBLIQUES ' _ : E B : :

Les cons’tructions"doivent étre édiﬁées a une distance de l'alignement au moins égale a 5 Mmétres, -
-Ceretrait de lalignement deyra faire Fobjet d'un traitement Paysager végétal OU minéral cohérent et en harmonje a
paysage urb_ain. ‘ .o R : - : .

Nestexigé une implantation des portails en recul de 5 métres par rapport 3 l’a]ign_ement. De méme,'_res parkings_ pnv
“non clos existant a |a date d'approbation duPLU ne pourront étre Supprimés, Fimpiantation des portails devant dem%

Les piscines pourronf étre implantéas diffé‘remment en réspectant toutefois un recul 'minimal de 1,50 métres par rapp“‘_o'i
Falignement de la voie oy de'l'empris_e publique, : . ' : e

Des dispos_itr'ons différentes sont admises poyr les 0uvrages de faible.impor’rance nécessaires ay _fohctionneme_h_tﬁ_;d
‘services publics ou réalisges dans un but d'intérét collectif (WC, cabines téféphon_ique_s, poste de transformation E_DE,_?J
de voyageurs...) pour des motifs tec’hnique‘s, de sécurité oy de fonctionnement de Fouvrage. En tout état de cause, ci

dispositions différentes Ne pourront étre admises gue si une insertion harmonieyse dans l’environnement est garant'ief.rifz

Non réglementa pour les équipsments publics ou dinterat collectif,

ARTICLE yC 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT Aux LIMITES
 SEPARATIVES |

Pour IPensemble du sécteur uc
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Les piscines pourront étre implantées diifféremment en respectant toutefois un recul minimal de 1,50 métres par rapport
aux limites séparatives. La distance comptee horizontalement de tout point du local technique (machinerie) au point je
'plus proche de la limite parceliaire doit &tre au moins égale a la moitié de I3 différence daltitude entre ces. deux points sans
pouvair étre inférieure 4 4 metres. Il devra &tre CONngu de maniére & ne causer aucune géne pour le voisinage.

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance nécessaires au fonctionnement des
services publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines télephoniques, poste de transformation EDF, abyi
de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de Fouvrage. En tout état de cause, ces
dispositions différentes ne pourront étre admises que si une ingertion harmonieuse. dans lenvironnement est garantie.

Non réglementé pour\les équipements publics ou d'intérét bollectif.

ARTICLE UC § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE _ |

* Les constructions non cdntigués doivent étre édifices de felle maniére que'la distancé_horiz_o’ntale de tout point d’un bati.
- ment au point le plus proche de lautre batiment soit au moins égale au tiers de Ia hauteur de Ia construction la plus élevée
(L>H/2) sans pouvoir étre inférieure & 4 métres. i e -

Ces dispositions ne s'appliquent pas & P'édification en rez-de-chaussée de garages, remises ou d’annexes sous réserve ,

de ne pas dépasser une hauteur de 4 m. _
Di'-,\s impiantations différentes sont admises pour les ouvrages de faible.impdrta_nce'néce_ssaires au fcnctionnement des
services publics ou realisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines télephoniques, poste de transformation EDF, abri

de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de Fouvrage. En tout état de causs, ces
dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans Penvironnement est garantie,

~ ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Dans 'ensembie du secteur

En bordure des voies et sur une profondeur maximale de 20 métfes-a partir de Palignement (bande'de constructibi- -

- lité principale), Il'emprise au sol deg constructions ne dépassera pas 65% de Ia superficie du terrain.

' 'A,u-delé de la profondeur maximale de 20 métres a partir de l'alignement (bande de constructibilité secondaire), 'em-

prise au sol des constructions ne dépassera pas 30% de la Superficie du terrain.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS.

‘Définition de la hauteur : R - -
La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol nature! avant terrassement jusqu'au sommet du batiment,

Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en section de 30 métres et la hauteur est mesurée
au milieu de chacune d'elles. : ' o :

- Hauteur maximale :

~ Pour I’en-sembre de la zone UC, la hauteur maximale est fixée & 8,50 m avec au plus 2 hiveaux (R+1)
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Cas particulier deg équipements ublics ou deg constructions o’ i N .
Afin de faveriser une expression architecturale des constructions et equipements publiques qui doivent s’affirmer ¢
des péles d'intérat et de repére dans un ensemble urbain, et compte teny de leurs caractéristiques propres, il se
lors de leur conception, abstraction de toute contrainte de hauteur. ' ‘ :

Les concepteurs appelés 3 produire un projet sojt 3 l'occasion de ‘CONncours d’architecture, soit d’une attribution an
-auront toute liberté de conception. o S S '

'

Les constructions et autres modes d'occupation dy sol ne doivent Pas porter atteinfe par leur situation, volume, as,
tythme ou coloration des facades ay caractére ou 3 Iintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains aing;

la conservation des perspectives Imonum'enjtales (article R 111-21 de Code de i-’Urbanisme).
Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachronique ou étrangére a ia région et tout élément arch,
tura) devié de sa fonction initiale {tours, pigeonnier...) - _

Afin de garantir un caractére d’ensemble 3 l’aggl‘omération,.les Constructions doivent respecter les Prescriptions sup,
fes: : .

1. Toitures

Les toitures en pente seront bouve_rtes en tuiles rondes, de teintes claires, de préférence vieillies oU anciennes.
Les toitures en pente devront'adopter une pente de 20 4 35 9. Les lucarnes et « chiens assis » sont interdits,

Les toitu:‘es dun au'tre type gue les toifures en pente et en tuiles rondesl mais pouvant présenter un intérat a_rchifectun
pourront étre autorisées. ' ' ‘ '

Les utilisaﬁon’s du bois, du béton architectonique, de l'acier et de Ia pierre en fagades sont autorisées dans le cadre d'une
démarche architecturale justifiée. - ~ v ' o

Les vérandas sont admises,

Pour toutes Nouvelles Constructions, I'implantation deg climatiseurs sur console ou sur les baicons est interdite. lls peu-
vent étre placés dans les parties privatives invisibles depuis Fespace public ou encastrés dans le mur et dissimulés par
une grille,- ou dissimulés n rez de jardin par une haie végétale dense de maniére 3 log Tendre non visible.s depuis [a voie
publique. - s ' : : '
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3. Matériaux

Dans I'ensemble de la zone : L'emploi & nu de matériaux destlnes a étre recouverts : parpaings, brique creuse, carreau de
platre, carreau de céramique... ainsi que les soubassements artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que e batiment principal.
4. Cldtures

Les clotures doivent étre congues dans le cadre du prOJet architectural dont elles font partie intégrante, de fagon cohérente
avec celui-ci etles constructions et clétures avoisinantes. ,

Dans I'ensemble des secteurs UC : les cldtures ne pourront pas dépasser 1,80 metres de hauteur entre Ilmites séparati- -

ves et en bordure du domaine public (hauteur mesurée depuis ia voie).

Elles seront: :
- soit constituées d’un grillage & claire-voie ;

- soit réalisées en magonnerie. Dans ce cas, le mur ne devra pas dépasser 1 .20 metres et il sera obllgatmrement
enduit sur les deux faces d’'une couleur's apparentant a la tonalité des constructions existantes :

- 50it constituées d'un mur bahut de 0,80 m. de hauteur surmonte d'un grrflage a cla;re -voie, d’ élements de b0|s ou

de grilles en ferronnerie trés simples:

I

Elles serontde préférence doublées de haies vives composées d'essences adaptées au climat local.

Le mur-bahut surmonté d'une grllle a barreaudage vertical est conseillé lorsque le batiment principal exige 'emploi d'une
cidture d’aspect cossu. C'est également le type de cloture a privilégier lorsque l'alignement sur rue doit &tre maintenu alors
que le batiment est placé en retrait par rapport a la voie publique. Les proportions sont mome rur, mome grille..

Les portails de cléture sont obhgato:rement réalisés en fer sauf s I[S s'inscrivent sous un porche ou une arche auquel cas,

ils sont réalisés en bois. Les ferronneries des portails sont composées soit de barreaudages verticaux, soit de panneaux
de toles rapporiés sur cadre metalllque

Nouvelles constructions, amenagements et extenswns de facture contemporame

Les matériaux modernes en facade et en toiture sont acceptés lorsquils participent & exprimer le caractere contemporain
de l'édifice. Dans ce méme cas, les proportions et composmons autres que celles rencontrees dans le bati traditionnel
sont autorisées (v compris les toitures terrasses). -

Cette hauteur maximale devra &tre reduite en cas de géne pour la séourité (manque de Viéibilité)

Toutefois, pour les murs anciens {(en pierres), la reconstruction & I'identique est autorisée. - :
Lorsque la nature et la configuration du terrain naturel la rendent nécessaire, la construction d’ un mur de souténement

est aulorisée.

L'intégration des compteurs dans le corps de Ia construction ou de la cldture sera privilégiee.

Cas particulier des éguigéments publics ou des constructions d'intérét collectif :

Afin de favoriserune expression architecturale des constructlons publiques ou d'intérét public qui doivent g’affirmer comme
des péles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu de leurs caractéristiques propres, il sera fait, Iors
de leur conception, abstraction de toute contrainte architecturale définie dans cet article.

Les concepteurs appelés a produire un projet soit a 'occasion de concours d’architecture, soit d’une attrlbutlon amlable
auront toute liberté de conceptnon

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales ;

Le stationnement et la manoeuvre des véhicules, y compris Ies “deux roues”, qui correspondent aux besoins des construc—
tions et installations doivent &tre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus a cet
. effet. Pour lapplication de cet article, la définition de la surface de ptancher est celle qui est donnée par l'article R.112-2
du Code de lurbanisme. La surface a prendre en compte pour le stat[onnement d un véhicule est de 25m?, y compns les
acceés et dégagements.
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Chagque emplacement de stationnément devra avoir & minima une largeur de 2,5 métres et une longueur de 5 métre.
largeur minimale sera portee a 3,30 m pour un emplacement accessible aux personnes handicapées. :

. Pourles constructions nécessitanf deux places de stationnement, il serg privilegié le principe de réalisation de la de
me place de fagon non close et directement accessible depuis Ia vairie. .

llest exigs :
12.2. Pour les véhicules automobiles :

-Pour les constructions a usage d’habitation ou les changements deddes'tination a usage d’habitation,

-Au moins 1 place par logement de moins de 70 m? de surface de piancher. '

-Au plus 2 places par logement de 70 m? et plus de surface de planchér.

Nonabstant les régles définies ci-dessus . i ne peut &tre exigé la realisation de plus d'une aire de stationnement par Jc
ment lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de PEtat. '

- Pour les construcﬁon_s a usage hételier: Au moins une place par chambre d’hotel

- Pour les constructions 2 usage de bureau, service, équipement, activités : Au moins 1 piace de
stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher commencée.

- Pour les constructions a usage deé commerce: Au moins 1 place de stationnement par franche de 60 m*de
surface de vente commencée. S ‘ - o .
Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle iis sont Je plus A
directement assimilables. ' : : . _ S
Lorsque le projet intéresse le thangement de destination de batiments existants sans création de surface-de planch
. sells les besoins nouveaux de stationnement sont pris en compte.” SR

* Pour une surface de plancher créée de moins de 100 m? et sans changement d’affectation ou création de logement, aug

- emplacement de stationnement ne sera exigé. ‘ ‘ ' : : : CE

Dans le cas d'extension de constructions existantes supérieure a 30% de la surface de plancher existante; seuls le
80ins nouveaux de stationnement, liés a la surface de plancher crége, sont pris en compte. '

12.3 - Les conditions d’aménagement des emplacéments de stationnement

Pour I'ensemble du secteur UC _ - _
Dans le cas d’opération d'ensemble, au moins une demi place supplémentaire par logement devra é&tre prévue en del
de lunité fonciére {parking visiteurs) Le calcul des emplacements requis a ce titre sera arrondi 3 |

0,5, . ) . '

Au-dela d’une surface de 500 m?, toute zone de stationnement doit atre munie de dispositifs permettant la limitation
Fimperméabilisation des sols selon les dispositions générales relatives a la gestion des eaux pluviales. '

A cetitre, au-dela d’une surface de 500m? toute Zone de stationnement doit posséder - - _
- des dispositifs permettant de limiter Fimperméabilisation des sols (chaussées Téservoirs, graviers, noues. .. g
- des dispositifs de dépoliution (ouvrage de rétention/décantation, dispositif de dépollution compacts)

12.4 -Pour les bicyclettes et voitures d’enfants : . _ : _

 Pourles constructions comportant une surface hors ceuvre neite égale ou supérieure & 300m?, a réalisation de loca
destinés au stationnement des vélos d’une superficie minimale de 10 m2 et d’une superficie maximale de 25 m? sera €
gée. Ces locaux devront étre répartis par unité d’habitation, Les places devront &tre abritées dans un local ou un espa
clos et ajour¢, facilement accessibles et équipées d'arceaux. ) ' o .

-Le nombre de places de stationnement des deux roues non motorisés sera déterminé & raison de : _
- 1 m?pariogement de moins de 3 piéces au minimum et 1,5 m2 au minimum par logement de 3 pieces et audela.
- 1'm? par tranche de 50 m? de surface de plancher pour les bureaux, equipements, service, locaux d’activités artisana-*
les, - ' ' _ : ' :
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- 1 m? par tranche de 50 m? de surface de vente pour les commerces. . ‘
- Pour les locaux d’enseignement : 2 m? au minimum par classe primaire, 10 m? au minimum par classe secondaire et

technique et 7 m2 au'minimum pour 100 m? de surface de plancher de locaux destines a la recherche et & I'enseignement

supérieur.

12.5. Dispositions particuliéres : S

En cas d'impossibilité architecturale. ou technigue d’aménager sur le terrain de Fopération le nombre d’'emplacements

necessaires au stationnement, le constructeur pourra s'affranchir de ses obligations par deux moyens :
- 'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation :
- 'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

ARTICLE UC 13 -ESPACES LII'BR‘ES ET PLANTATIONS : : R
Toute nouvelle construction doit posséder au minimum 35% d’espaces libres par rapport & l'emprise globale du terrain. -

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties et n'incluent pas ;
- Les trémies d’accés aux batiments K
- Les accés et surfaces de stationnement imperméabiiisés .
- Les piscines non couvertes (plan d'eau hors margelles et terrasses) :

50% de ces espaces libres doivent étre laissés en pleine terre, -

- compensatoires sont autorisées avec les coefficients pondérateurs suivants :
- Coefficient 1 pour les espaces laissés en plgine terre ' . _

-~ Coeficient 0.5 pour les surfaces végétalisées possédant une épaisseur de terre d'au moins 1 métre, y compris la
couche drafnante :

- Dans I'hypcthése ol un projet ne présente pas le minimum requis d'espaces libres laissés en pleine terre des mesures

- Coefficient 0.3 pour les toitures et terrasses végétalisées preésentant une épaisseur de terre d’au moins 0.50m, y .

compris la couche drafnante .
- Coefiicient 0.2 pour les murs végétalisés et autres toitures et terrasses végétalisées

ATlintérieur de toute nouvelle parcelle, les mesures suivantes pourront étre prises : ;

- Séparer les espaces verts des espaces imperméabilisés par une margelle d’une quinzaine de cri de hauteur, pour

- éviter le rejet du ruissellernent fié aux espaces verts vers le domaine public

= Favoriser I'utilisation de matériaux permeables ou poreux pour les voies, zones de parking et cheminements in- -

ternes a la parcelle

' Plantations : - :

- Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de 1 arbre de haute tige pour 4 places de stationnement (arbres
. @ grand et moyen développerment, de circonférence 14-16, avec un minimum de 2,5 m3 de terre végétale au pied de I'ar-
- bre). Des dispositifs d’arrosage automatigue (de type goutte a goutte) sont préconisés.

- Dans I'ensemble de la zone, chaque parcelle devra étre débroussaillée et étre maintehue en état débroussaillé, (voir mo-
dalités techniques en annexe). Il sera préféré des essences résistantes au feu (privilégier les feuillus aux résineux).

- Ces dispositions ne sont pas applicables aux terrains agricoles et pastoraux, aux vergers et oliveraies cultivés et régulié-

: rement entretenus. ' S - : : ‘

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DU SOL

Non réglementé& en application de la loi pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U.R.) n°20'14-366 du 24
mars 2014. - _ .

2¢me révision allégée du PLU. | : | ‘ . BEAULIEU




