- CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

-DISPOSITIONS GENERALES ; o : - o - :
Adaptations mineures : les régles et les servitudes définies par le Plan Loca d’Urbanisme he.peuvent fg
d'aucune dérogation 3 I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires ‘par la nature du sol, I con;
des parcelies ou le caractére des constructions avoisinantes (art. L. 123-1 dy Code de I'Urbanisme),
Construction existante non conforme aux régles applicables 4 I3 20he ; une autorisation d'oceupation gy so

SECTION 1: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SoL INTERDITES

Sont interdits : - o S S ,
- Les constructions 3 usage industriel soumis ou non au régime des d'installations Classées ; .
- Les constructions destinées & Partisanat non réalisées dans les conditions définies a larticle UB 2 sujvant ;
- les installations classées non réalisées dans les conditions definies a larticle UB 2 suivant: -
- les carrigres ; o o ' _
- les affouillements ou exhaussements de sol.non réalisés dans les conditions définies & larticle UB 2 suivant ;
- Les instaliations et travaux suivants, visés 3 [’arti'cie R 4422 dy Code de Furbanisme, parcs d'attractions, dép
de véhicule_s susceptibles de contenir ay moins 10 unités, garages collectifs de caravanes : '

- les terrains de camping et de Garavaning ;
- les stationnements isolés de caravanes,

"ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES -
CONDITIONS PARTICULIERES o | S |

Pewent étre admis - ' ' -

presentant une surface de plancher & usage d’hébitat supérieure ou égale a 2000m2 & la conditic

d'affecter 25 % des logements réalisés auy logement locatif social,

- Les constructions destinées a l'artisanat & condition d'avoir une surface de plancher inférieure oy égale 4 100 m? et d _
ne pas acerofirs les nuisances pour le voisinage. Ce seuil de superficie s'appréhende par local et non-par opération.
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- Les instailations classées & condition : : ‘ 7
- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins {incendie, explosion),

- quelles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-

méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires & I'élimination des nuisances soient prises,
- = que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant, _ ‘
- Les affouilements et les exhaussements de sols nécessaires 3 la réalisation d'un projet admis dans Ia zZone,

SECTION 2: CON'DIT_IQNS DE'_L-_’QCC'UPATION DusoL
ARTICLE UB 3-ACCESET VOIRIE |
a) Pour étfe constructible, un terrain doit &tre deésservi par une voie publique ou privée dont les caractéristiques doivent

. permettre de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre 'incendie et de protection civile. :
Ces accés et voiries devront étre adaptés aux usages qu’elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les terrains qui ne disposent pas d'une desserte SUr voie publiqhe ou privée doivent bénéﬁ'cier d’un passage aménagé-
surfond voisin (servitude de passage instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire en application de l'article 682 du.

Code civil) dont les caractéristigues doivent permetire de satisfaire aux mémes exigences.

b) Acces : En ap_p_licatio_n de I-’él_.-ticle R.T‘I 1-4 2° et derniér alinéa, le permis de construire peut étre refusé si les a'ccés
- ‘présentent un risque pour la securité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit &tre appréciée compte te_nu, notamment de ia position des acces, de leur configuration ainsi gue de _

- la nature et de l'intensité du trafic. -

- Le'nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans Pintérét de ia sécurité. En particulier lorsquie le terrain h
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit &tabli sur

la voie ol la g&ne pour la circulation est Ia moindre.

c) Création de voie: Les dimensions, formes, caractéristiqgues techniques des vaies publigues oy privées doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Dans tous les cas, aucune voie ne

doit avoir une largeur de plate-forme {partie roulante, hors trottoirs) infr—';r’ieun—:‘i &2,75 métres par sens de circulation.’

Les caractéristiques des voies nouvelles, y bomp‘ris_ les aménagements Cyclabies ou les chemins piétons, peuvent étre
Soumises a des conditions particuliéres de trace et d'exécution dans lintérét o'un aménagement cohérent de la zone. EI-

ies devront respecter les recommandations annexées au présent réglemenit et mettant en place une hiérarchie d'espaces |

Exemple de cheminement accessible aux personnes & mobilité réduite;
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:; elles prevorent I mtégratroh d’un Iocal technrque destlne au stockage des dechets menagers dlrectement acce
ble depuis’ le doma:ne pubho - .
: -AR;I”I.CLE UB 4- Dess'E'RTE‘;PAR.'LEs' RESEAUX |

44 Eau Toute occupatron et utilisation du sol admlse ‘doit &tre raccordée au reseau publlc d ahmentatlon eh eau pota €
: _jpresentant des caractenstsques suﬂ‘:santes et srtue au droit du terram d' assrette

4 2 Assa:mssement des ealx usées ! ' o ' :
Les eaux. remduarres urbaines (vannes i et ménageres et industrielles) doivent etre traitées et éliminées dans des co_
tlons satrsfalsantes d hyglene et de salubrlte conformement aux drsposrtlons de Ia reglementatron en vigueur.

. Le traltement et P ehmlnatlon des effluents ‘fion domestiques doivent étre- adaptes ar importance eta Ia nature de Iactl
afin d' assurer une protectron suffisante du milieu naturel :

' Toute constructron ou |nstallat|on nouvelle rejetant des eaux usées domesthues d0|t étre raccordee obllgatouement
des canalisations’ souterrames étanches au réseau public exrstant ‘Les raccordements aux réseaux devront étre con
mes aux prescrrptrons du reg]ement d’ assarnlssement applicable 4 la commune de Beaulieu

Tout projet devra etre conforme aux directives pour I'établissement des dossrers d assalnlssement auxquelles il
convrendra de se reporter ‘

4.3 - Eaux pluwales : : i
Sile réseau existe, Ies amenagements dorvent etre tels qu ils. garantissent I écoulement des eaux pluvrales dans Ie rese

co!lectlf

Toute construction ou amenagement doit présenter un bilan hydrauquue neutre par rapport a la situation initiale pour u
occurrence d'insuffisance décennale. . . .
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En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant : Les aménagements nécessaires au libre écoulement des caux
pluviales et éventusgllerent ceux visant a la limitation des débits évacués dela propriété, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui dait réaliser les dispositifs adaptés a lopération et au terrain. Dans ce méme cas, le constructeur doit
prendre toutes dispositions préalables et conformes 4 l'avis des services de la commune et de la Métropole.

Pour les parcelles superieures a 1000m? et dont le coefficient d’inﬁperméabilisation. est supérieure 4 40%, des techniques
de rétention a la parcelie doivent &tre mises en places selon les dispositions générales relatives a la gestion des eaux

pluviales. :
De maniére générale, il sera pris en compte un volume de rétention conforme a la réglementation en vigueur.

i

‘A ce titre, les tech niques proposées sont notamment les suivantes :
- Stockage en citerne ' '
- Stockage -en structure réservoir poreuse
- Bassin de rétention sec (pour surface >2500m?)

En cas de rejet dans les dispositifs d’assainissement routier, le bénéficiaire de I'autorisation d’urbanisme devra obtenir du
gestionnaire de la voie une autorisation de rejet. : : C

Tout raccordement d’une voie privée sur une voie publique doit faire I'objet d’un aménagement permettant la collecte des
‘eaux de ruissellement. \ : - :

Dans le cadre d'opérations d’aménagement d’ensemble : les dispositifs de rétention pluviale tels que les bassins de ré-
tention devront étre traités, sauf impossibilité technique avérée, en tant qu'espaces publics de qualité : Jardins, espaces
verts, aire dejeux... : . : ' ' ' :
Les grandes surfaces imperméabilisées peuvent étre soumises aux dispositions de l'article 10 de fa loi sur 'Eau du 3 - -
janvier 1992, - . - -

4.4 - Autres réseaux :
D'une maniére générale, toutes les installations nouvelles doivent étre réalisées en souterrain.

‘Dans la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre
- établis dela maniére suivante : '

. 1 Lrs . T . s . ) . :

* Le déplacement pour Famélioration des parcours des lignes fixées en fagades ainsi que la suppression des con-

soles de support sont préconisés. ‘ o . _

* Ces interventions étant du ressort exclusif des services publics concernés, les demandes devront en étre faites a

ces organismes. i o : _

* Le développement des cébles de iignes nouvelles de distribution électrique, d'éclairage public et de télécommu-.
~ nication devra s'effectuer de fagon souterraine ou en torsadé. Linstallation devra étre la plus discréte possible,
" notamment en plaquant les lignes nouvelles contre les fagades, horizontalement sous les éléments d’architecture

tels que comniches, bandeaux etc ... et verticalement en limites mitoyennes. ‘ ‘

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement sur justification qu’aucune

autre solution n’est possible. o _ _ . _
Il conviendra dans la mesure du possible de privilégier l'utilisation des énergies renouvelables : chaudiére bois, eau

chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur...

‘Sécurité incendie . ‘ - _ ‘ o

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant d’assurer la défense et la
lutte contre I'incendie. , _

L'utilisation duré&seau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu’en raisen de la nature du
projet, les besoins définis par les services de secours excédent les capacités de desserte du réseau public d'eau potable,
le projet doit mettre en oeuvre les moyens complémentaires nécessaires. . ' '

Lo 3
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‘Des projets et/ou implantations différentes sont autorlses lorsque le projet intéresse I'entretien, la surélévation, la tr

Déchets : Sauf impossibilité technique avérée, un emplacement 4 conteneur d’'un accés direct sur la voie pubhque
exigé. Son emplacement en fonction de la situation du terrain ou du nombre de logements devra &tre clairement préc
sur toute demande d’autorisation d'occupation des sols. Cet emplacement devra étre congu pour permetire le stock:
et la manutention surs et hygiénique des conteneurs (point d’eau, évacuatlon gabarlt couverture) conformément ¢
annexes sanitaires et prescriptions premsees en annexe. .

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE D.ES‘TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé en application de la loi pour IAccés au Logement etun Urbanrsme Renové (A.LU.R. ) n°2014-366 du
mars 2014 '

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT]ONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ETAUX EMPRISES PUBLIQUES

Lesreglesd’ rmplantatlon deflnles par le préseént article ne s’appliquent gu'au nu des fagades au-dessus du sol fini apr-

travaux

Sous réserve de ne pas s erlger en « salllie » sur le domaine publlc ne sont pas concernes par la regle Ies débords o
toiture, les « casquettes » ou auvents architecturaux, les corniches, les escaliers exterleurs non fermés & condition que;
nu de la fagade respecte la marge de recul. ‘ : J

6.1-Pour le secteur 1 UB

Les constructions dorvent étre édifiées :
-soita Iahgnement des voies publlques ou privées emstantes a mod:fler ou & créer
- soiten respectant une drstance minimum de 3 métres.

Néanmoins, Iorsque :
 +le projet intéresse au moins un coté complet d'flot,
« le.terrain a une fagade sur rue au moins égale & 20 metres
les projets et/ou rmplantatrons doivent respecter un recul maximal de 3 métres. .

6.2- Pour le secteur 2UB

Les projets et/ou implantations doivent respecter un recul minimal de 5 métres et un recu! maximal de 7 métres.

6.3-Dans I'ensembile de la zone

formation, le changement de destination, la réhabilitation et l'amélioration architecturale de batiments ex:stants deja
retralt

Les piscines pourront 8tre lmplantees différemment de la régle valant pour le secteur con3|déré en respectant toutefor :'
recul minimal de 1 metre par rapport a Iallgnement de la voie ou de 'emprise publigue.

En cas de retraitde I’ allgnement cet espace devra faire |'objet d’un traltement paysager vegétal ou mmeraf cohérent et en
harmonie avec le paysage urbain environnant.
Dans le cadre de ce traitement, la limite avec le domaine public doit dtre marquée physnuement en cohérence avec:le
parti général de la construction. |! peut étre exigé une implantation des portails en recul de 5 métres par rapport al ahgne-
ment. ‘ i
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, dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans i'environnement est garantie.

7.1. Pourle secteur 1UB

. Pour les parcelles situées dans la bande de constructibilits principale de 20 métres a partir de Palignement des

-~ les constructions doivent &tre implantées de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point d'un
. batiment au point le plus proche des limites separatives doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre
- ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 4 metres (H/2 - minimum 4 métres). :

- Néanmoins, les constructions peuvent étre édifiées sur une limite séparative latérale, au plus.
. Pour les parcelles situées au dela de la bande de constructibilité principale de 20 métres & partir de I'alignement '
. des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou & créer : L

" Les constructions devront s'implanter en respectant un recul de 4 métres.

Des dispositions différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance ﬁécessaires au fonctionfiement des :
services publics ou réalisées dans un but d’intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abri
de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout etat de cause, ces

Non régl_ementé pour les équipements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLEUB?7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARlRAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

. - : I . .
Pour les parcelles situées dans une bande de constructibilité principale de 20 métres a partir de Ialighement des
voies publiques ou privées existantes, & modifier ou a créer ;. _ L o
Les constructions doivent étre édifiées sur, au moins, une limite séparative latérale afin de privilégier le caractére domi-

" nant des semi é.ontinuités béaties et/ou des implantations par le pignon.

La réélisation d’annexe ne sera pas appréhendée au titre de I'édification en limite latérale.

Lorsque le projet de co_hstrudtibn_ s'attache a la réalisation concomitante de plusieurs batiments distinct.s sur une méme -

- parcelle etfou unité fonciére, un batiment au ‘'moins devra étre édifié sur une limite latérale afin de privilégler le caractére

dominant des semi-continuités baties.. . , ] _ o
. / . . : '

~ Sur Pautre limite latérale, les constructions pourront s'implanter en limite séparative ou bien elles. devront respecter un

recul minimal de 4 métres depuis la limite séparative.

Pour les parcelles situées au-dela de la bande de constructibilité principale de 20 métres a partir de Falignement -
des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou & créer : ' '

l.es constructions deviont s'implanter en respectant un recul de 4 matres.

Néanmoins, une implantation en limite séparative est autorisée si :
. - laconstruction ne dépasse pas 4 métres de haut et 10 métres de long ; o _
~ -'si le projet de construcﬁion est voisin d’une construction existante contigué & la limite séparative et de volumétrie
comparable avec la construction projetée ; T o -
- la construction constitue une extension d'un batiment existant implanté en limite séparative, & condition que l'en- '
‘semble ne dépasse pas 25 métres de long. - : .

I3

En cas de recul des limites séparatives, cet espace devra faire l'objet d’un traitement paysager végétal ou minéral cohé-
rent et en harmonie avec le paysage urbain environnant. ' ‘ S . :

7.2. Dans ie secteur 2UB
voies publiques ou privées existantes, a modifier ou & créer;
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.- Néanmoins, une implantation en limite séparative.est autorisée : _
- . gila construction ne dépasse pas 4 metres de haut et 10 métres de long ;

- sile projet de construction est voisii d'une construction existante contigus a la limite séparative et de volumétri
comparable avec la construction projetée ; ‘ '

- la construction constitue une extension d'un batiment existant implanté en limite séparative, a condition que l'en: - ’

semble ne dépasse pas 25 métres de long ; ‘ , - _
- lorsque les batiments édifiés sur deux lots ou terraing contigus peuvent étre jumelés.

7.3. Dans 'ensemble de la zone

Des pfbjets et/ou implantations différentes sont autorisés lorsque le projet intéresse lentretien, la snjr_élévation, la tra_n:s;:_E
formation, le changement de destination, la réhabilitation et 'amélioration architecturalé de batiments existanis déja e
retrait. ' : S ‘ : _

Des dispositions différentes s_oht_ admises pour les ouvrages de faible importéncé nécessaires au fonctionnement de= |
~ services publics ou réalisées dans'un but d'intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abi .

de voyageurs...) pour des motifs techniques,.de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause, cel
dispositions différentes ne pourront &tre admises que si une insertion harmonieuse dans Yenvironnement est garantie.;

Lés_-piscines pourront étre implantées 'différemment en re_spectént toutéfoi_s un recul minimal de 1 métre par rapport au

limites séparatives. La distance comptée horizontalement du point le plus élevé du local technique {machinerie} au poif -

" le plus proche de la limite parcellaire doit étre au moins égale a la moitié de la dgifiérence d’altitude entre ces deux point
* sans pouvoir &tre inférieure a 4 métres. |l devra. &tre congu de maniére & ne causer aucune géne pour le voisinage. R

Non réglemehté po'u-r les équipements publics ou d’ih’gérét collectif.
ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
_AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE | |

Les constructions ndn contigués doivent étre édifiées de telle maniére gque ia distanée hoﬁzontéie de tout point d'un Bz
ment au point le plus proche de l'autre batiment soit au moins égale au tiers de la hauteur de la construction la plus é!e\j

(L>H/3)

. Cesdispositions ne s'appliquent pas a rédification en rez-de-chaussee de garages, remises ou d’'annexes sous 'rése:
de ne pas dépasser une hauteur de 4 m. : ‘ :

Cette distance ne peut étre inférieure & 4 métres dans Iensemble des secteurs UB
. Des implantations differentes sont admises pour les ouvrages de faible: importance nécessaires- au.fonctionnement :d
* senvices publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines téléphonigues, poste de transformation EDF, 2

de voyageurs...) pour des miotifs technigues, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause,
dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans Penvironnement est garantie.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 - Dans le secteur 1UB

En bordure des voies et sur une profondeur maximale de 20 métres a partir de I'alignement (bande de constr
tibilité principale), lemprise au sol des constructions ne dépassera pas 70% de la superficie du'terrain.

Au-dela de la profondeur maximale de 20 métres a partir de 'alignement (bande de constructibilité secondaire), I:’f .

prise au sol des constructions ne dépassera pas 30% de la superficie du terrain.

BEAULIEU -
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9.2 — Dans le secteur 2UB

En bordure des voies et sur une profondeur maximale de 20 métres a partir de I'alignement, Femprise au sol des -

constructions ne dépassera pas : _ ‘ _ .
- 60% de la superficie du terrain, si la construction est implantée au moins sur une limite séparative latérale .
- 50% de la superficie du terrain, si la construction est en retrait des deux limites separatives.

Au-dela de la profondeur maximale de 20 métfes a partir de I’alignement (bande de constructibilité secondaire), 'em-
prise au sol des constructions ne dépassera pas 30% de la superficie du terrain. ' »
ARTICLE UB10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur : ' . ‘ o ,
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant terrassement jusqu’au sommet du batiment, .

Les installations et ouvrages techniques tels que cheminées, réservoirs, machineries, chaufferies, capteurs solaires et

- autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des installations, ne sont pas appréhendés dans le calcul de la hauteur

admise. Ces installations et ouvrages devront étre intégrés dans le volume de couronnement de fagon & recevoir un trai-
tement esthétique, étre intégré a la construction ou n'étre pas visible depuis le sol naturel. '

Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en section de 30 métres et la hauteur est mesurée

-au milieu de chacune d'elles.
Hauteur maximale :

Pour Fensemble des secteurs UB, fa hauteur maximale est fixée & : 7 S
- 10,00 m avec au plus 3 niveaux (R+2) dans la bande de constructibilité principale de 20 métres ;
- 8,50 m au-dela de cette bande de constructibilité principale de 20 métres.

Cas particulier des équipements publics ou des constructions d'intérét collectif :

Afin de favoriser une expression architecturale des constructions et équipements publiques qui doivent s’affirmer comme

des poles d'intérét et de repere dans un ensemble urbain, et compte tenu de leurs caractéristiques propres, il sera fait, -

lors de leur conception, abstraction de toute contrainte de hauteur, ‘
Les concepteurs appelés a produire un projet soit a I'occasion de concours d’architecture, soit d'une attribution amiable
auront toute liberté de conception. B : ' -

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte par leur situation, volume, aspect,

rythme ou coloration des fagades au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains ainsi qu'a -

la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 de Code de ['Urbanisme).

Sont notamment interdits tout pastiche d’une architecture anachroﬁique ou étrangere 4 la région et tout élément architec-
tural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonnier...) S

Afin de garantir un caractére d’ensemble a 'agglomération, les constructions doivent respecter les prescriptions
suivantes : : ' : '

i. Toitures

-es toitures en pente seront couvertes en tuiles rondes, de teintes claires, de préférence vieillies ou anciennes.
-6s foitures en pente devront adopter une pente de 20 a 35 %. Les lucarnes et « chiens assis » sont interdits.

-es toitures d’un-autre type que les toiturés en pente et en tuiles rondes mais pouvant présenter-un intérét architectural
yourront &tre autorisées. :
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A ce titre, seront notamment admis :
- Les verriéres en verre avec structure acier ou alumlmum profil ﬂn et traité mat.

Les ouvrages "techniques at les' élémen'ts architecturaux' Situ'é's en toiture notemm'ent les panneaux photovoltaiques
chauffe éaux solaires, doivent étre congus pour garantir leur rnsertlon harmonieuse au regard des volumes des batrme
etde la forme de la tolture afln d’ en limiter I’|mpact visuel.

N

2. Fagades

Toutes les fagades sont & goncevoir avec, Ie méme soin bien que des traltements dlﬁérenmes entre fagades ou sur
méme fagade puissent étre admis. La fagade sur rue sera toujours traitée en fagade principale. :

; ; . L
En bordure. de_ vaie, au,cune-f.agade aveugle ne sera admise.

a) Composmon archltecturale o

~ Les proportions d'une fagade dépendent de ses percements qui fui conferent un rythme. &
Lorsque celle-ci possede plus d’un percement par etage ceux-ci sont alors orgamses par fravées. La tallle des balee
‘en décroissant du rez-de-chaussée au dernier étage.” e o
Dans le cas ol lariouvelle constructlon posséde une Iongueur de fagade superleure a celle des fagades avmsmantes
traitement arch:tectural dela fag:ade devra s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Le mur pignon d une constructlon d01t falre Iobjet d’un traitement archltectural ‘cacien harmonle avec la fagade pru
pale. : : o .

b) Ravalement _
Tofs d'un ravalement Iensemble des eiements anciens devra Btre conserves et restaures ou reprls a llidentique : m _
~ series, modénatures . profils de moulures certalnes ferronneries... Les éléments modemes défigurant la fagade tels -

nouveaux percements balcons, grrlles metalhques devront etre otes ou mtegres suivant Ie cas :

‘Les éléments en: plerre sculptee tels que corniches, c:onsoles de balcon c]efs d arcatures encadrements de po
.. defenétres seront nettoyés, les parties détériorées étant restaurées ou remplacées: Dans le cas d'un simple effrite
 superficiel, la modénature pourra étre restaurée a I'aide d’un mortier de pierré reconstltuee Si la détérioration est
_ |mportante (superleure a3 cm) on procédera soit au. remplacement de Iélément de modénature. par une pierre-au
ractensthues identiques.qui sera retaillée, soit & l’mcrustatlon d'un element massﬁ en plerre également de méme 'c‘
"ténstsque d'au moms femd epalsseur _ : o _ _ .

Le procede de nettoyage de la pierre soit pour ia modenature smt pour Ies fagades en pierre de tame devra ass|
. préservatlon du- «calgin, qui. constitug la couche protectricé de la pierre.
La reprise au ciment CPJ des modenatures est interdite. La création de nouvelles modenatures faussement ancien
telles que arches fenétres en plein cintre, balustres est egalement interdite.

La polychromle des fagades devra flgurer dans Ies documents graph:ques dela demande d’autorisation d’ occupatl

$ols.
Les couleurs d endunt seront naturel!es dans des tons tradltlonnels de ]a reglon Les teintes vives (mals non agres
ne peuvent étre admlses que ponctue[lement et dans le cadre d’'une demarche archltecturale justlflée :

Les uhhsaﬂons du bois, du beton archltectonlque de Iacier ei dela plerre en fagades sont: autonsees dans le cadr
“dénarche architeéturale justifiée.
‘Les vérandas sont admlses.

Pour toutes nouvelles constructlons Fimplantation des climatiseurs sur console ou sur les balcons est interdite.
- lls peuvent &tre placés dans les partles privatives invisibles depuis l'espace public ou encastrés dans le mur et dissimuilé .
par une grille, ou dissimulés en rez-de-jardin par une haie vegétale dense de maniére 4 les rendre non visibles def
voie pubhque :

3. Matériaux

~Dans I'enisemble de la zone : Lemploi & nu de matériaux destinés a étre fecouverts : parpaings, brigue creuse, carfea
plétre, carreau de céramique... Les soubassements artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.
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4. Cl6tures

Les cl6tures doivent étre congues dans le cadre du projet architectural dont elles font pértie intégrante, de fagon cohérente

avec celui-ci et les constructions et clétures avoisinantes.

Dans 'ensemble des secteurs UB : les cldtures ne pourront pas dépasser 1,60 métres de hauteur entre limites séparatives

et en bordure du domaine public (hauteur mesurée depuis la voie). A Fexception des murs bahut surmontés de grilles en
ferronnerie simple dont la hauteur totale ne pourra dépasser 2,40 métres avec un rapport de 1/3 pour le mur-et 2/3 pour

les grilles en ferronnerie.

Elles séront : . .

- Soit constituées d’'un grillage a claire-voie (1 60m maximum). Elles seront de préférence doublées de haies vives

. composées d’essences adaptées au climat local : . _ ‘ .
- Soit réalisées en magonnerie. Dans ce ¢as, le mur ne devra pas dépasser 1,20 métres et il sera obligatoirement
enduit sur les deux faces d’une couleur s’apparentant a ia tonalité des constructions existantes ; T
- Soit constituées d’un mur bahut de 0,80 m. de hauteur, surmonté d’un grillage a claire-voie d'une hauteur de 0,80
métres maximum, ou de grifles en ferronneries trés simples d’une hauteur de 1,60 métres maximum.

Elles seront de préférence doublées de haies vives composées d’essences adaptées au climat local. .

Cette hauteur maximale devra étre réduite en cas de géne pour la sécurité (manque de visibilité)

Toutefois, pour les murs anciens (en pierres), la reconstruction a l'identique est autorisée.

“Lorsque la nature et la configuration du terrain naturel la rendent nécessaire, la construction d’'un mur de souténement
est autorisée. : ' ' -

Vintégration des COmpfeurs dans le Gorps de la construction ou de la cl6ture est obligatoire sauf impossibilité technique.

Cas particulier des équipements publics ou des constructions d'intérét colleciif :

Afin de favoriser une expression architecturale des constructions publiques ou d’intérét public qui doivent s'affirmer comme
des pdles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu de leurs caractéristiques propres, il sera fait, lors
de leur conception, abstraction de toute contrainte architecturale définie dans cet article. _ ‘
Les concepteurs appelés a produire un projet soit & 'occasion de concours d’architecture, soit d’'une attribution amiable
auront toute liberté de conception, : -

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales : -

Le stationnement et la manoeuvre des véhicules, y compris les “deux roues”, qui correspondent aux besoins des construc- .
- tions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus a cet

effet. Pour l'application de cet article, la définition de la surface de plancher est celie gui est donnée par l'articie R.112-2
du Code defurbanisme. La surface & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m2, y compris fes
acces et dégagements. ‘ . -

Chaque emplacement de stationnement devra avoir 4 minima une largeur de 2,5 métres et une longueur de 5 métres. La

largeur minimale sera portée & 3,30 m pour un emplacement accessible aux personnes handicapées.

- Pour les constructions nécessitant deux places de stationnement, il sera privilégié le principe de réalisation de la deuxié-

me place de fagon non close et directement accessible depuis la voirie.

Il est exigé :

12.2. Pour les véhicules automobile_s :

- Pour les constructions i ‘usagé d’habitation ou les changements de destination a uéage d’habitation,
0 Au moins 1 place par logement de moins de 70 m? de surface de planch’er‘. D
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o Au moins 2 places pa_f logement de 70 m? et plus de surface de plancher. - . .
Nonobstant les régles définies ci-dessus ; il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement

~par logement lors de la construction de iogements locatifs financés avec un prét aide de T'Etat.

- Pourles constructions A usage hotelier - Au moins une place par chambre d’hétel

-Pour les constructions a usage de bureau, service, équipement, activités : Au rmoins 1 place de stationnement p;
tranche de 60 m?* de surface de plancher commencée. . . . :

-Pourles cdns’trudﬁqns a usage de ,commer_ce:'-Au' moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de

surface de vente commencee. -
La régle applicable aux constructions o
directement assimilables.

u &tablissements non prévus ci-dessus est celle & laguelle ils sont le plus

Lorsque le projet interesse Ie'c'h'a.ngeme'nt de destination de batiments existants sans création de surface de planchi

sells les besoins nouveaux de stationnement sont pris n compte. ‘ .
Pour une surface de plancher créee de moins de 100 m? et sans changement & affectation ou création de logement;. &

" emplacement de stationnement ne sera exige.

Dansle cas d'extension de constructions existantes supérieure a 30% de la surface de plancher existante, seuls les't
‘soins nouveaux de stationnement, liés 2 la surface de plancher créee, sont pris en compte. -

: 12.3-Les conditions d’aménagement des emplacements de stationnement

Pourtous les secteurs :
Dansle cas d’opération d'ense p
de Tunité fonciére {parking visiteurs) Le caleu! des emplacements Fequis

0;5.

mble, au moins une demi place supplémentaire par logement devra étre prévue en dehor
a ce titre sera arrondi a Yunité supérieure p

" Au-dela .d’une stirface de 500 m?, toute zone de stationnement doit étre munie de dispositifs permettant 1a limitationd
_I’impermé_abilisatioq des sols selon les dispositions générales relatives 4 la gestion des eaux pluviales. '

A ce fitre, -au-dela d’'une surfacé de 500_m2 toute zone de stationnement doit'posséder.':
- des dispositifs permettant de limiter limperméabilisation des sols {(chaussées réservoirs, graviers; noues....)
- des disposi_tifs de dépollution (ouvrage de rétention/décantation, dispositif de dépollution compacts)

412.4 - Pour les bicyclettes et vqitures d’enfants : . - : _
‘Pour les constructions comportant une surface de plancher égale ou supérieure a 300m?, la réalisation de locaux desting;

au stationnement des vélos d'une superficie minimale de 10 m2 et d'une superficie maximale.de 25 m? sera exigée.
locaux devront étre répatrtis par unité d’habitation. Les places devront étre abritées dans un jocal ou un espace clt

ajouré, facilement accessibles et équipées d'arceaux.
o .

Le nombre de places de stationnement des deux roues non motorisés sera détermine a raison de :- :
-1 m? par logement de moins de 3 piéces au minimum et 1,5 m? au minimum par logement de 3 pieces et aut
-1-m2 par tranche de 50 m? de surface de plancher pour les bureaux, équipements, service, locaux d’activité

tisanales, _ : o

" .1 m? par tranche de 50 m? de surface de vente pour les commerces.
-Pour les locaux d’enseignement : 2 m? au minimum par classe primai
et technique et 7 m? au minimum pour 100 m? de surface de plancher

seignement supérieur.

re, 10 m? au minimum par classe secon
de locaux destinés a la recherche et @

125, Dispositions particuliéres : _ - _
En cas dimpossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de j’opération je nombre d'emplacer
nécessaires au stationnement, le constructeur pourra s'affranchir de ses obligations par deux moyens: :
- Tobtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisaﬁc)
- lacquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ; -
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
~ Toute nouvelle construction: doit posséder au minimum 30% d’espaces libres par rapport a Femprise globale du terrain.

_Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises béties et n'incluent pas :
- Les frémies d’accés aux batiments _ ) ‘ :
- Les accés et surfaces de stationnement imperméabilisés :
- Les piscines n'on"'couvertes (plan d'eau hors margelles et terrasses) -

50% de ces espaces iibres doivent étre laissés en pleine terre.

Dans 'hypothése oll un projet ne présente pas le minimum requis d’espaces libres laissés
en pleine tére des mesures compensatoires sont autorisées avec les coefficients pondérateurs suivants :
- Coefiicient 1 pour les espaces laissés en pleine terre f :
- Coefiicient 0.5 pour les surfaces végétalisées possédant une épaisseur de terre d’au moins 1 métre, y compris la

couche drainante

- Coefficient 0.3 pour les terrasses végétalisées presentant une épaisseur de terre d’élj moins 0.50 m, y compris la -

~couche drainante’ .
- Coeflicient 0.2 pour les murs végétalisés

A Tlintérieur de toute nouvelle parcelie, les mesures suivantes pourroht étre prises : -
- Séparer les espaces verts des espaces impermeéabilisés par une margelle d’une quinzaine de cm-de hauteur, pour
- éviter le rejet du ruissellement lié aux espaces verts vers le domaine public : : : :
- Favoriser I'utilisation de matériaux perméables ou poreux pour les voies, zones de parking et cheminements in-
ternes a la parcelle L ‘ i :

Plantations _ \ ‘ : ‘ L
- Les aires de stationnement'ddivent étre plantées a raison de t arbre de haute tige pour 4 places de stationnement (arbres
a grand et moyen développement, de circonférence 1 4-18, avec un minimum de 2,5 m3 de terre végétale au pied de I'ar-
‘bre). Des dispositifs d’arrosage automatique (de type goutte a goutte) sont préconisés.

Dans I'ense'mble de la zone, chaque parcelle devra étre débroussaillée et &tre maintenue en état débrbus_saillé, {voir mo-

dalités techniques en annexe). Il sera préféré des essences résistantes au feu (privilégier les feuillus aux résineux). .
- Ces dispositions ne sont pas applicables aux terrains agricoles et pastoraux, aux vergers et oliveraies cultivés et
régulierement entretenus. o : : ‘

SECTION 3:POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D*OCCUPATION DU soL

Non réglementé en application de la lof pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U;R.) n°2(_)1 4-366 du 24 -

“'mars 2014,
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