CHAPITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

DISPOSITIONS GENERALES :

Adaptations mineures : les régles et les servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire Tobje
d’aucune dérogation & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (art. L 123- 1 du Code de I'Urbanisme).

Construction existante non conforme aux régles applicables a la zone : une autorisation d’occupation du sol ne peu
étre accordée que pour des travaux quin ont pas pour effet d’aggraver la nen-conformité de ces constructions a I'égard
de ces dites régles.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctlonnement des services publics et ouvrages publics d’infrastructure
ou de superstructure : ces ouvrages peuvent étre autorisés méme si les installations ne respectent pas le corps de régle
de {a Zone, sous réserve que ces projets n‘aggravent pas le risque d’inondation.

Toutes Justlflcatlons technlques doivent étre produntes pour démontrer Ies motifs du choix du lieu d’lmplantatlon

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

~Sont interdits :
- - Les constructions destinées a Findustrie ;
- Les'constructions destmees a I’artlsanat de moyenne et/ou grande . surface {au-dela de 150 m? de surface de p!a

cher);
- Les constructions a destination agrlcole ou forestiére ;-
- Les installations classées pour la protection dé Fenvironnement (ICPE) non réalisées dans les condltlons définies é

I'article UA 2 suivant ;

- Les carriéres ;
-Les affouullements ou exhaussements de sol non réahses dans les conditions defmles a Iartlcfe UA 2 suivant ;

- Les terrains de camping et de caravaning ;
- Les stationnements de caravanes isolées.

ARTICLEUA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES_ ADES
'CONDITIONS PARTICULIERES '

Peuvent étre admis :

- Les opérations représentant une surface de plancher a usage d’habitat supérieure ou egale a ‘ISOOm2 ala candltion
d’affecter 25% des logements réalisés au logement locatif soc:fal -

- Les constructions destinées & 'artisanat a condition d’avoir une surface de planqher inférieure ou égale a 150 m?et -
de ne pas accroitre les nuisances pour le voisinage. Ce seuil de superficie s’appréhende par [ocal et non par opération

2¢me révision allégée du PL.U. ' o BEAULIEU



- Les installations classées pour la protection de f'environnement & condition : .

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion), :

- quelles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-
méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 4 I'élimination des nuisances solent prises,

- que leur volume ou leur aspect exterieur soit compatible ‘avec le milieu environnant. :

- Les affouillements et les exhaussements de sols nécessaires a la réalisation d’un'projet admis dans la zorie,

' 'SECTION 2; CONDITIONS DE L_’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE |
a) Pour étre constructible, un terrain doit &tre dess-enfi par une voie publique ou privée dont les c':ara(;téristiqueé doivent

permettre de safisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendic et de protection civile. _
Ces accés et voiries devront étre adaptés aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les terrains qui ne disposent pas d’'une desserte sur voie publiglie ou privée doivent bénéficier d’'un passage aménagé

- sur fond voisin (servitude de passage instituée par acte authentique ou par voié judiciaire en application de l'article 682 du
Code civily dont les caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux mémes exigences. ‘

b} Accés : En application de I'article R.111-4 2° et dernier alinéa, le permis de construire peut é&tre refusé si les accés
preésentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou' pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de
la nature et de Pintensité du trafic. R . R S : '
‘Le nombre des accés sur les voies publigues peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur
la voie oli la g&ne pour la circulation est la moindre. : o - n
- - . 1
c) Création de voie = Les dimensions, formes, caracteéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Dans tous les cas, aucune voie ne
-doit avoir une largeur de plate-forme {partie roulante, hors trottoirs) inférieure a 2,75 métres par sens de circulation.

Les_caractéristiques des voies nouvelles, y compris les aménagements cyclables ou les chemins piétons, peuvent &tre

soumises a des conditions particuliéres de tracé et d’exécution dans 'intérét d'un aménagement cohérent de la zone. El-
les devront respecter les recommandations annexées au présent reglement et mettant en place une hierarchie d'espaces
de voirie, notamment en ce qui concerne le gabarit des voies & adapter au niveau, aux enjeux et a la nature du trafic. Dans
toute opération d'ensemble, une continvité de voirie avec Jes terrains ou opérations riverains doit étre assurée.

Ces aménagements cyclables et piétons, devront respecter les critéres de qualité tefs que : principes de continuité et de -

- sécurité des cheminements, application des normes AFNOR en faveur des personnes a mobilité réduite, jalonnements et
signalisation des-itinéraires. ' .

Exemple de cheminement accessible aux personnes a mobilité réduite;
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L'espace utile de bheminement

L'aménagerent de toute nouvelle.zone urbaine, qu'il s'agisse d’habitat comme d'activités, donnera lieu a-une réftexio
sur ja création de raccourcis piétons et cyclables. ‘ o

Afin de favoriser les relations urbaines en assurantle débouché des voies a chacune de leurs extrémités, la réalisation de

voies en impasse ne sefa autorisée qu'a titre temporaire ou a titre définitif si: _
. elles sont le fruit d'un parti d’aménagement délibéré et cohérent et ne compromettent pas un itineraire piétonnier :
et/ou cyclable cohérent. A ce titre, des aménagements prenant référence sur les cours urbaines seront privilegiés,
. elles ne desservent pas plus de 10 1ogements; leur linéaire est-inférieur ou égal a 50 metres, I
» elles prévoient Pintégration d’un local technique destiné au stockage des déchets ménagers directement accessk
ble depuis le domaine public. ' ' o :

ARTICLEUA4 -.DESSERTE PAR LES RESEAUX

A1 - Fau: Toute occupation &t utilisa_tibn du sol admises doit étre raccordée au réseau public d’alimentation en eau pota"—
ble présentant des caractéristiques suffisantes et situé au droit du terrain d'assiette. '

4.2 - Assainissement des eaux usées :

Les eaux résiduaires urbaines (vannes et ménagéres et industrielles) doivent étre traitées et éliminées dans des condi-
tions satisfaisantes d’hygiéne et de salubrité conformément aux dispositions de la réglementation en vigueur.

' Le tratement et I'élimination des effluents non domestigues doivent atre adaptés a limportance et 3 fa nature de Pactivité
afin d'assurer une protection suffisante du milieu naturel. : :

' Toute construction, ou installation nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée obligatoirement par
des canalisations souterraines étanches au réseau public existant. Les raccordements aux réseaux devront étre confor-
mes aux prescriptions du reglement d'assainissement applicable a la commune de Beaulieu. o

Tout projet devra étre conforme aux directives pour l'établissement des dossiers d'assainissement auxquelles il convien- -
dra de se reporter. - . " : : _ .

4.3 -Eaux pluviales : _ . |
Si leréseau existe, les aménagements doivent étre tels qu'ils garantissent récoulement des eaux pluviales dans le réseal

* collectif.

Toule construction ou aménagement doit présenter un bilan hydraulique neutre par rapport & la situation initiale pour unt
oceurrence d’insuffisance décennale. : L '
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En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant : Les aménagements nécessaires au libre &coulement des eaux
pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a Fopération et au terrain, Dans ce méme cas, le constructeur doit
prendre toutes dispositions préalables et conformes a Pavis des services de la commune et de la métropole.

Pour les parcelles supérieures & 1500m? et dont le coefficient d'imperméabilisation est supérieure a 40% des technigues
de rétention & la parcelle doivent étre mises en places selon les dispositions générales relatives a [a gestion des eaux

pluviaies. . . : : _ : ' .
De maniére générale, il sera pris en compte uni volume de rétention conforme & la reglementation -en vigueur.

A ce titre, les techniques proposées sont notamment les suivantes :
- Stockage en citerne ‘
- Stockage en structure réservoir poreuse
- Bassin de rétention sec (pour surface >2500m?)

Dans le cadre d'opérations d’aménégement d’ensemble : les dispositifs de rétention pluviale tels que Ie'_s'baséins de ré-
tention devront &tre traités, sauf impossibilité technique avérée, en tant qu'espaces publics de qualité : Jardins, espaces
verts, aire de jeux... . ' :

Les grandes surfaces imperméabilisées peuvent &tre soumises aux dispositions de l'article 10 de ia loi sur 'Eau du 3

. janvier 1902,

4.4 - Autres réseaux :

Dans la mesure du possible, les branchements électriques, teéléphoniques et de télédistribution doivent étre etablis dela -

maniére suivante :

* Le déplacement pour I'amélioration des parcours des lignes fixées en fagades ainsi que la éuppression des
consoles de support sont préconisés. ' ‘

* Ces interventions étant du ressort exclusif des services publics concernés, les demandes devront en &tre faites

4 ces organismes.

*Le développemeht des cables de lignes nouvelles de distribution électrique, d’éclairage public.et de télécom- -

munication devra s'effectuer.de fagon souterraine ou en torsadé plagué contre les fagades.

Linstallation devra &tre la plus discréte possible, notamment en plaguant les lignes nouvelies contre les fagades,'

- horizontalement sous les éléments d'architecture tels que corniches, bandeaux etc ... et verticalement en limites
" mitoyennes, ‘ o '

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement sur justification gqu'aucune
autre solution n’est possible. -

fl conviendra dans la mesure du possible de privilégier I'utilisation des énergies renouvelables : chaudiére bois, eau

chaude sanitaire solaire, pompe a chaleur... _

Sécurité incendie : o : :

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations doivent disposer des moyens permettant d'assurer la défense et la
lutte contre Pincendie. '

L 'utilisation duréseau public d’eau potable pour la défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu'en raison de la nature du
projet, les besoins définis par les services de secours excédent les capacités de desserte du réseau public d'eau potable,
le projet doit mettre en oeuvre les moyens complémentaires nécessaires.

Déchets : Sauf impossibilité technique avérée, un emplacement & conteneur d'un accés direct sur la voie publigue est
‘exigé. Son emplacement en fongtion de la situation du terrain ou du nombre de logements devra &tre clairement précisé
sur toute demande d'autorisation d'occupation des sols. Cet emplacement devra &tre congu pour permettre le stockage
et la manutention surs et hygiénique des conteneurs (point d’eau, évacuation, gabarit, couverture) conformément aux

annexes sanitaires et prescriptions précisées en annexe.
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~ 7.1. En bordure des voies et sur une profondeur maximale de 15 métres & partlr de I’ahgnement les constructlo
doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale & Iautre

Dans cecas, la distance comptée horlzontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellalre qui en es

ARTICLE UA 5 - SUPERFIC]E MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglemente en apphcatlon de la Ioi pour I'Acces au Logement et un Urbanlsme Rénové (A L.U.R.) n°2014-366 du 24
mars 2014.

ARTICLE UAG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent etre edlflees ar allgnement des voies publlques ou prlvées ex15tantes & modn'ier ou & créer.

Tou’tefo:s des prcuets eﬂou |mplantat|ons en retralt de lalignement sont autonses dans Ies cas su:vants

+ Lorsgue le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction voisine deja en retrait dans le bu
de former une unité architecturale.’

_» Lorsque le projet intéresse I'entretien, la surélévation, la transformation, le changement de destmatlon 1a rehab|-_;
" litation et famélioration architecturale de batiments existants déja en retrait.

~ + Lorsque le projet est un équipement publlc ou d’interét collectif

De-méme, des projets et/ou mp!anta’nons respectant un recul mammal de 2 metres sont autonsées dans les cas sul
vants: : . e
. Lorsque le projet mteresse au moins un cote complet d flot.

.. Lorsque le terrain a une fagade SUF rue au moins egale a20 m.

“Toute sailie de la fagade sur le domaine public, est autorisée a partlr du 2éme etage Elle est au plus égale a 0,80 me
“{re. ; . , ok

En cas de refraitdel’ allgnement cet espace devra faire 'objet d’un traltement paysager vegetal ou mmeral coherent et er
harmonie avec Ie paysage urbain environnant.” :

Des dlsposmons dn‘férentes sont admises pour 1es ouvrages de faible |mportance nécessaires au fonctionnement de=
services publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WG, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abr -
de voyageurs...) pour des motifs technigues, de sécurité ou de fonctionnement.de 'ouvrage. En-tout état de cause, c,
dispositions différentes ne pourront éire admises gque si une’insertion harmonielse dans | ‘environnement est garantle

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toutefois des projets et/ou implant‘ations en retrait de la Iimite séparative sont autorisés dans les cas suivants :

- Lorsque le projet intéresse au moins un coté complet d'flot ou Iorsque le terrain a une fagade sur rue au mom<
égale a 20 m.

« Lorsque le projet de constructlon est voisin d’'une construction vcnsme existante non contigué a la limite separa
tive. : ‘

. Lorsque Ie projet estun equement public ou d'intérét.collectif.

le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la dlfference d'altitude eritre ces deux points sans pouvoir etre
mfeneure a3 meétres, {L=H/2 avec minimum 3 metres)
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Des implantations différentes sont autorisées lorsque le projet intéresse l'entretien, la surélévation, la transformation, le -

‘changement de destination, la réhabilitation et 'amélioration architecturale de bétiments existants déja en retrait.

En cas de recul des limites separatives, cet espace devra falre I'objet d'un traltement paysager vegétal ou mméral cohé-
rent et en harmonie avec le paysage urbain enwronnant

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages de falble |mportance nécessaires au fonct:onnement des

services publics ou réaliséés dans un but d’intérét coliectif (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abri_

~ de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause, ces
: di_sposition’s différentes ne pourroit &tre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

7.2. Limites séparatives situées au-dela de la profonaeur maximale de 15 métres a partir de I'alignement

La distance comptée horizontalement de tout po'mt de ce batiment au point de la'limite parcellaire qui en est le plus rap-
procheé doit étre au moins egale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvmr étre inférieure 3

4 métres

. Toutefms les constructions peuvent étre édifices en limites separatlves dans les cas suivants:
» si la hauteur totale mesurée au droit de ces limites est inférieure ou égale a 3,50 m,
» lorsque le projet de construction jouxte une construction voisine existante contigus a la Irmlte séparatlve

* lorsque le projet intéresse l'enfretien, la transformation, le changement de destination, la rehabilitation et I'amélio-
ration architecturale de batiments existants déja édifiés en limites sep_arapves

Dans 'ensemble de la zone, les piscines podrront étre impiéntées différemment en respeétént toutefois un recul minimal
“de 1,5 métre par rapport aux limites séparatives: La distance comptée horizontalement du point le plus élevé du local

 technique (machinerie) au point le plus proche de la limite parcellaire doit étre au moins égale & la moitié de la différence.
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 metres. Il devra éfre congu de manrere ane causer aucune -

géne pour le v01smage

. ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contlgues doivent étre &difiées de telle maniére gue la distance horizontale de tout point d’un bati-
ment au pointle plus prochedel autre batiment soit au'moins égale au tiers de la hauteur de la construction la plus élevée

(L>H/3)

Ces dlsposmons ne sappllquent pas a I'edification en rez- de-chaussée de garages, remises ou d’annexes sous réserve
de ne pas dépasser une hauteur de 4 m.

Cette distance ne peut étre inférieure a3 métrés (L>H/3>3m) dans le secteur UA.
-Dans e secteur UAa cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres (L>H!3>4m).

Dans P'ensemble de la zone, des implantations différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance nécessai-

res au fonctionnement des services publics ou réalisées dans un but d'intérét collectif (WC, cabines téléphoniques, poste
de transformation EDF, abri de voyageurs...) pour des motifs techniques, de sécurite ou de fonctionnement de 'ouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une.insertion harmonieuse dans Fen-

wronnement est garantle

ARTICLE UAS - EMPRISE AU SOL

9 1. En bordure des voies et sur une profondeur maximale de 15 métres a partir de I’ allgnement (bande de cons-
tructibilité: principale), Femprise au sol des constructions ne dépassera pas 90% ; :

Dans le cas d'une construction existante dont 'emprise au sol dépasse 90% de la parcelle une operaﬂon de démolition/
reconstructlon sur ladite parcelle pourra bénéficier de cette méme empnse au so[
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9.2, L'emprise au sol des constructlons situées au-dela de Ia profondeur mammale de 15 metres a partlr de I’
gnement (bande de constructrbllite secondaire) ne dépassera pas 60%. :

" ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

‘La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant terrassement jusqu’au sommet du batiment. -
Les installations et ouvrages techniques tels que cheminées, réservoirs, machineries, chaufferies, capteurs solaires

_autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des iristallations, ne sont pas appréhendés dans le calcul de la haut
admise. Ces instailations et ouvrages devront &tre intégrés dans le volume de couronnement de fagon & recevoir un t
tement esthehque étreintégre a la constructlon ou n'étre pas visible depuis le sol naturel

Lorsque la voie est en pente, les facades des bat:ments somt dwlsees en section de 30 metres etla hauteur est mesul
au m|I|eu de chacune d'elles.

Hauteur maximale : :
* La hauteur maximale des constructions est fixée & 11 m en bande de constructlblhte principale et 8,5 m en bande
construchbﬂ:te second alre _ ‘ -

Le nombre de niveaux réalisés en souterram ou semi enterrés n'est pas comptablllse au titre des eXIgences de nivea
- ci-dessus présentees. ' :

La partie en élévation ou de deca:ssement des niveaux de statlonnemeng semi enterres ne devra. pas dépasser une hc

.- . teurde 1 métre mesurée a partir du sol naturel-avant terrassement. .

Pour préserver le caractére du centre hastorlque de Beaulleu les régles de hauteur seront ‘adaptées aux volumes ex
tants, pour tenir compte de l'unité architecturale et de la hauteur des constructions avoisinantes dans la Ilmlte des hs
teurs maximales susvisées, soit un ressaut de 60 cm minimum sera exigé.

Cas particulier des constructions et equipements publics : ,

" Afin de favoriser une expression architecturale des constructlons et equ1pements publics qui doivent s "affirmer comme di -
poles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu deleurs caracterlsthues propres il sera fait, lors ¢
leur conception, abstraction de toute contrainte de hauteur.

~ Les concepteurs appelés & produire un projet soit & l'occasion de concours o’ archltecture soit d’ une attrlbutlon amiak

" auront toute liberté de conceptlon . :

'ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

' Les constructions et autres modes d’'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte par leur situation, volume, aspec -

. rythme ou coloration des fagades au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains.

. Dans ce souci de préservation de l'intérét architectural du centre ancien, sont notamment interdits, les dispositifs phot(
‘voltaiques ou chauffes eaux solaires en zone UA et UAa qu'ils soient implantés en toiture, en facade ou au sol. '
‘Les permis de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent étre refusés, si la construction, est de nature a pO

ter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avonsmants : -

- 1.FACADES

a) Composmon archltecturale

Les proportions d'une fagade dépendent de ses percements qui lui conférent un rythme.

Lorsque celle-ci posséde plus d'un percement par étage, ceux-ci sont alors organisés par travées. La tan!]e des bales V
en décroissant du rez-de-chaussée au dernier étage.

Dans le cas ol la nouvelle construction posséde une iongueur de fagade supérieure a celle des facades avonsmantes, l‘
traitement architectural de la fagade devra s’harmoniser au rythme des batiments bordant la voie. :
" Le mur pignon d’'une construction doit faire 'objet d’un traitement architectural, ceci en harmonie avec la facade prmG‘
. pale. :
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b) Ravalement '
Lors d’un ravalement, I ensemble des éléments anciens devra étre conservés et restaurés ou repris a lidentique : menui-

series, modénatures - profils de moulures — certaines ferronneries... Les éléments modernes défigurant la fagade tels que
nouveaux percements balcons, grilles meta!llques devront étre Btés ou intégrés suivant le cas.

Les elements en pierre sculptee tels gue cormches consoles de balcon, clefs d’arcatures, encadrements de portes et
de fenétres seront nettoyés, les parties détériorées étant restaurées ou remplacees Dans le cas d’un simple efftitement
superficiel, la modénature pourra étre restaurée.a 'aide d'un mortier de pierre reconstituée. Si la détérioration est plus
importante (supérieure’a 3 tm), on procédera soit au remplacement de I'élément de modériature par une pierre aux ca-
ractéristiques identiques qui sera refaillée, soit a I’ mcrustatlon d'un élément massif eh pierre egalement de.méme carac-

téristique d’au moins 7 cm d’épaisseur.

Le procédé de nettoyage de la plerre soit pour la modénature, soit pour les fagades en pierre de taille devra assurer la
preservatlon du calcin, qui constitue ta couche protectrice de la pierre.
La reprise au ciment CPJ des modénatures est interdite. La création de nouvelles modenatures faussement ancnennes

telles que arches, fenétres en plein cintre, balustres, est egaiement interdite.

c) Enduits - Fagades en pierre de taille

Sont interdites les imitaﬁon_s'de matériaux tels que faux moellon de pierre ou fausse pierre de taille. Les matériaux incom-
patibles avec la tradition locale tels que briques, pans de bois, lauzes, ardoises sont également interdits.

Les enduits au ciment ainsi que ceux & la chaux artificielle sont interdits.

. Endmts exnstants a conserver:

La chaux ne pouvant étre appliquée sur du ciment, il est fortement consellle d'utiliser une-peinture mlnérale ‘au silicate.

Uemploi de peinture & base de résine ou d’enduit plasthue est strictement interdit.

" Dans le cas d'un ancien enduit & la chaux dont 'adherence au support est encore bonne, le nouveau badlgeon sera réa-
lisé a la chaux grasse (classée CL ou DL, dans la nouvelle norme et correspondant & ancienne chaux aérienne naturelle

-XAN ou CAEB). Tous enduitsa effet décoratif artificiel, coups de truelle, stries, mottages, apphcatlon de dallettes de plerre
appelés souvent «enduits rustiques » devront etre systémathuement décroutés. .

- Enduits ou pierre apparente ? ' - o .

Il existe 6 possibilités :

1 - Constructions en magonnerle de moellons n’ayant jamals regu d’enduit, petites constructlons utilisées comme
‘remises : si elles conservent Ieur affectation actuelle elles seront rejointoyées ou recevront un endwt a pierre vue (endmt

beurrg).
Si elles sont ransformées en logement, elles recevront un enduit lissé &t un badlgeon !endmt étant la premaére caracté-

ristiquie de 'habitation, la distinguant des autres constructions.

2~ Constructlons en magonnene de moellons a parement |rreguller elles seront systemathuement réenduites dans
des teintes choisies par reference 2 la palette disponible en Mairie. -

3« Construcuons €n magonnerie de moellons, sans modénature apparente, dont la pierre offre des faces suf-

fisamment redressées : si la construction date de i’epoque médiévale au XVlle siécle, elle pourra recevoir un enduit
beurré, & condition que la plus grande partie de la fagade présente ce type de parement dressé; dans le cas contraire,
Ienduit lissé sera préféré. Si la consiruction est d’époque postérieure, elle recevra un enduit lissé qui pourra étre d'un
coloris choisipar référence a la palette disponible en Mairie. : :

4- Constructlons en magonnerie de moellons ariche modenature (cas de constructions du X|Xe S|ecle) elles seront

systemathuement enduites, I'enduit devant etre obhgatoxrement dans des teintes « pierre ».

5 Constructions en pierre de tallle martelee dés I'origine afin de recevoirun enduit : elles seront également réen-
duites.
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6 - Constructions en pierre de taille : le parement appareillé sei‘a rejdihtoyé; les joints réalisés étant & « fleur de pierre
» et de teinté identique & la pierre, qui est laissée apparente. ' ‘

D’une maniére générale, les constructions en magonnerie de moellons dont les ouvertures possédent des encadrements
de pierre de taille en relief par rapport au nu extérieur de la magconnerie devront étre enduites.

- Aspect - épiderme pour les enduits . J
Les enduits & la chaux seront réalisés en trois étapes :

- Le GOBETIS ou couche d'accrochage '

- CORPS D’ENDUIT ou RENFORMIS ‘

- FINITION : : o : o I oy

~ * goit on réalise une couche de parement. .7 - ‘ ' B , i
* soit on réalise un badigeon décoratif a la chaux grasse. Cette option est & retenir dans le cas d’une construction sans
riche modénature car le badigeon pourra faire appel & la créativité : faux chainages harpés, encadrements peints, appa-
reils feints, trompe loeil ... ‘ . i '
Les enduits a la chaux incluant des adjuvants de ciment, méme en faible quantité, sont interdits car incompatibles avec la
typologie des fagades de pierre du village. Les enduits seront uniquement composés de chaux naturelle et de sable.

Les enduits écrasés sont interdits. ' ‘ C ' '

- Traiterment de la pierre

. Consolidation du parement : : _ ' . . B
Si une fagade en pierre de taille présente des dégradations (maladie de la pierre, desquamation...), un traitement appro-
prié devra y remédier . : . : T B o

. Rejointemient du parement : : _ - . i
Les joints seront dégamis sur 14 3 cm de profondeur en prenant garde de ne pas épaufrer les arétes. Le rejointement
sera exécuté manuellement a I'aide de mortier & base de chaux naturelle, chaux grasse de préférence. Le joint fini sefa
arasé au nu du parement et sa teinte se confondra avec la couleur de celui-ci. E

. Sailiie sur la voie : : _
Les saillies ne sont pas autorisées & moins de 4 metres de hauteur a 'exception des saillies de 0,22 métre. S
1 es balcons réalisés durant le XXe siécle pourront étre conservés sous réserve qu'ils ne défigurent pas la fagade, dans

tous ies cas, lors d'une restauration, ils devront étre retraités afin de les intégrer. La création de nouveaux balcons est -
soumise a autorisation. lls devront étre réalisés conformément au titre [11.7. - _ ' .

2. TOITURE
a) Débords de toits - Faitages - Rives — Solins
- Les débords de toit -

2 cas peuvent se présenter . _ _ ‘
- Débords de toit en pierre ou corniche ; se réferer au Titre 1.2 ; « Ravalement » et 1.4, 4éme alinéa «Traitement de Ja
_ pierre». Ces débords en pierre seront conserveés et restaurés, les ch&neaux encaissés seront conservés ou restitués s'il

existaient, .- .
- Débords de toit en tuiles ou génoise et débords de chevrons: ils seront également conservés et restaurés.

‘ D'ahstous les cas, les débords de toit ayant plus qu'une simple fonction décorative, ils devront faire goutte-d’eau, c'est-
dire qu’ils empécheront l'eau de ruisseler sur la fagade. ' ' :

- Le faftage

Réalisé en tuiles canal, chaque tuile sera posée-de telle sorte qu'elle recouvre en partie la suivante. En aucun cas déS? ,
embarrures seront réalisées, c'est-a-dire que le joint vif entre deux tuiles ne pourra étre recouvert de mortier. .
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- Les rives

Elles seront réalisées par une double chaine de tuiles, la tuile inférieure débordant légérement sur t& mur pignon et for-
mant larmier. En aucun cas, cette tuile inférieure ne pourra étre remplacée par une rangée de pare-feuilles ou de bnques

creuses de fa|ble épaisseur.

- Les solins

L'emploi en apparent des matériaux tels que baguettes d’aluminium, feutre bitumé ou feuﬂ!e d’aluminium appele « calen-

drite » est interdit.

Les solins pourront &tre réalisés de d:verses facons ;,

- magonné : la derniére tuile de couvert est prise dans la magonnerle du pignen, 'enduit venant la recouvrir partiellement.
Autre méthade, la tuile de couvert est scellée dans I'enduit, un bourrelet de mortier lissé venant la recouvrir en partie ;

- en zingc : sur des -constructions du XIXe siecle cop|ant I'architecturs dite «bourgeorse»

b) Couverture

Les tuiles rouges ou marrons foncés type tuiles industrielles, les tuiles mécaniques (sauf dans e cas d’une construction
déja couverte par ce procedé), les tuiles composées (tuile.comprenant une partie ronde et une plate), sont interdites. En |
aucun cas, les plaques dites de « sous-toiture » {(&ternit; flexoutuile, panotuile) ne seront visibles, elles seront autorisées a
condition de recevoir au moiris en couvert des tuiles canal de réemploi ou en panachage avec celles-¢i, des tunEes wenlhes
artiﬁclellement sans efiet grossier - ‘

Les couveriures seront en tuiles canal de terre cuite. Lors des restaurations,
les tuiles anciennes en bon état seront récupérées, les tuiles neuves seront
ensuite placées en « courant » tandis que les tuiles anciennes seront réem-
Iployées‘ comme « couvert ». . _ o 0

Exemple de rénovation d’une toiture avec un- panachage de tuiles canal an-
ciennes « récupérées » et de tuiles neuves.

‘La pente des toitures sera comprise entre 20 % et 35 % qui constitue un maximum, les tunles pouvant gllsser pour des
pentes supérieurss. : . :

¢) Toitures - terrasses - chassis — cheminées

- Toitures terrasses et autres types de toiture : ' .

Les toitures.terrasses accessibles peuvent étre admises partiellement, & la condition qu’elles s'insérent dans le tissu_ en-
vironnant, compte tenu de ses caractéristigues dominantes.

Les ouvrages techniques et les &éléments architecturaux situés en toiture, doivent &tre oongus pour garantir leur insertion
harmonieuse aui regard des volumes des batiments ét de Ia forme de |a toiture afin d’en limiter Fimpact visuel.

~ Chassis de toit : la mise en place de lucame est soumise & autorisation.

- Les souches de cheminée devront étre obligatoirement magonnées et enduites dans la méme couleur que fa facade.
Les conduits nus, de cheminées ou de ventilation mécanique centralisée (V. M. C.) devront étre habillés comme pour une
souche de cheminée classique.

A l'occasion de travaux, les conduites en amlante-CIment ouen meta! seront supprlmees

Aucun nouvesu condunt en fagade ne sera accepté
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3.LES ELEMENTS D’ARCHITECTURES
a) Soubassement - marches — seuils

-les soubassements doivent &tre conservés ou restaures dans la méme teinte et materlau que la fagade.
- Marches et seuils : Seuls seront acceptés les emmarchements réalisés par une dalle de pierre ou dalle en ciment Ilsse
aux d|men5|ons dela marche Ces emmarchements ne seront en aucun cas carrelés.

‘

b) Percements - encadrements

- Percements les fenétres sont rectangulaires avec une proportion allant de 1 largeur pour 2 hauteurs en rez- dechaussee
ou au 1er &tage, & 1 largeur pour 1,5 hauteur dans les etages supérieurs en sachant que la hauteur des fenétres dlmlnue
réguliérement & chaque niveau.
 Les fenétres, au moins a l'étage, seront a carreaux.

- Un ceil-de-boeuf ponctuel en fagade est autorisé. .

- Creatlon de nouveaux percements : hormis les regles enoncées ci- dessous ils devront en plus respecter r ordonnance
ment général de la fagade c'est-a-dire respecter son rythme et reprendre la forme des percements existants.

- Percements en rez- de-chaussee ils devront respacter Fordonnancement général de la facade qu'il s'agisse d'une porte
d'entrée, d’une porte cochére, de garage, d’une boutigue ou une baie vitrée, ¢’est-a-dire que I'axe du percement en rez
" de-chaussée correspondra & 'axe des percements des autres étages. Parfois, une porte cochere correspondra a Ie’cage
© & deux fenétres i

- Encadrements si I'on excepte les remises, toutes les constructlons du centre ancien disposent d’ouvertures avec de¢ '
encadrements. Les fenétres qui en sont dépourvues sont en fait des reprises en sous-oeuvre réalisées dans les cmquante
derniéres années. Aussi, il convient de restaurer les encadrements ethtants de restituer ceux qui auront éte mutilés:e
d’en doter les percements gui en sont depourvus

PIu5|eurs cas peuvent se présenter :

- Encadrements ouvragés en pierre . se référer au paragraphe 4« Traltement de Ia plerre ».
- Encadrernents simples en pierre : idem

- Encadrements a créer : suivant 'édifice, ils seront réaliseés en élements massrfs en pierre ou en plaque de plerre encas
trée, d’épaisseur minimale de 7 cm. Dans ce cas I'élément de parement devra se retourner en tableau sur I'epaisseur dL
mur comme s’il s’agissait d’un encadrement en bloc massﬁ : :

N est egalement possnble de créer cet encadrement en le coffrant lors de la reallsation de la reprise en sousoeuvre ou p ]
une surépaisseur d’ endmt au moins &gale 4 1 cm (prévoir une armature) Dans ce cas la teinte de 'enduit d’ encadreme
sera différente du reste de la fagade. Enfin, la solution la plus simple consiste & marquer Pencadrement lors de la réalis
tion clu bad]geon par une simple bande blanche ou créme soulignée par un filet n0|r bleu, brun ou pourpre.

D'une maniére generale I'encadrement qu'il soit en relief ou simplement peint aura une largeur de 20 cm. Dans Ie cac
d'une fenétre de petite dimension, cette fargeur pourra étre réduite & 15 cm. Dans le cas d’'une création sur un |mmeuble
existant, la largeur de I'encadrement & créer sera copiée sur ceux existant. Egalement, 'enduit ne pourra affleurer i
les encadrements d'ouverture en pierre de taille non saillants, un encadrement devra alors étre créé lors de la réalisati
de Pendiuit ou du badigeon. Enfin, comme pour les emmarchements, én aucun cas les appuis de fenétres ne pourront étre
" recouverts de carrelages, plagues de terre cuite ou pierres coliges.

c) Les menuiseries

, Lorsque les percements anciens peuvent recevoir.des fenétres bois « mdustnelies » sans qu'il soit besoin d’adapter leu
chambranle-aux dimensions de la nouvelle menuiserie, celles-ci seront acceptées. Dans tous les cas, c'est la menuiserie
bois qui doit s ‘adapter aux dimensions de Pouverture et non linverse, tous travaux visant & modifier une fenétre ancienne
dans ce but étant interdits. Pour les portes d'entrées, les menuiseries « industrielles » standard sont interdites, tout
comme les portes de garages métalliques, en lattes de bois ou « roulantes »: il s'agira toujours d’eléments en bois massnf .
a deux ou quatre panneaux. (sauf |mp053|bmte pour mangue de place).

Les menuiseries bois doivent étre peintes et vernies selon la palette de couleurs définie au f).
Les menuiseries PVC ou aluminium sont autorisées selon la palette de couleurs définie au f).
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- Menuiseries de fenetres le Cenire ancien de Beaulieu ne comporte pas de batiment nécessitant des prescnptlons parti-
culieres quantaux fenétres a poser. Celles-ci seront donc & petit bois et grands carreaux. A l'inverse, il y aura lieu d eéviter
une prolifération de fenétres a petlts carreaux, qui seront réservees aux |mmeubles ‘

du XVlile sigcle. :

- Portes dlentrée : les portes anciennes seront consérvées et restaurées chaque fois gue Ieur etat le permet.

Dans ie cas contraire, la nouvelle porte sera en accord avec le style ou I'époque de construction de I immeuble, pour cela
le menuisier s'inspirera de portes en place sur des immeubles de Beaulieu de la méme époque. Les portes en bois noble -
seront vemies et cirées, les portes en bois bianc seront peintes, les pories « industrielles » existantes non destmees a étre
‘remplacées seront peintes et non Iazurees

- Volets : h 7 . o "
Les volets roulants sont interdits. e

_ Lorsqu une fenetre doit recevoir de nouveaux volets ceux-ci seront choisis dans l'une des categoraes suwantes
-'volets repliables en tableau dans I'épaisseur du mur : lorsque i’lmmeuble dispose o’ encadrements ouvragés.
Ces volets peuvent étre a lames paralidles ou a persiennes.
- volets rabattables en fagade : lorsque I'immeuble dispose d’encadrements simples, non ouvragés avec feuillure.
Ces volets peuvent étre & lames paralléles, a ais contrariés, & capucine ou a persiennes.
Les voletsen « Z » sont interdits, de méme que les joints présentant des-rainures en quart de rond appelees «mouchet-
tes», caractéristique des menuiseries industrielles. Seule la pose de stores en bois tissé pourra étre acceptée, & l'exclu-
sion de toute autre. Ceux ci se foulent sous le lmteau de fenétre, le store roulé étant dissimulé. dernere une planche en
bois appelée « Iambrequm ». _ _ .

. d) Ferronnenes . ' - W

Tous &léments de ferronnerie e aluminium (garde-corps grille anti-effraction ...) sont mterdlts

Tout élément de ferronnerie ou de serrurerie ancien sera maintenu en place ou réemployé.

Ces éléments tels que : heurtoirs de porte, poulies, serrures, pentures de qualité ... seront traités contre la corrosion, soit
avec un produit incolore, ¢'ils doivent rester bruts, soit avec une peinture spéciale s'ils doivent &tre peints.

- Grilles anti-effraction : les grilles anciennes seront restaurees, les grilles & créer seront en fer plein de section ronde ou
carrée, ces demiers posés sur Pangle selon leur diagonale, Les nouvelles grilles seront intégrées dans 'encadrement.

- Garde- -comps : les garde-corps anciens seront systemat!quement conserves et restaurés, ils seront en outre recouverts
.d’une peinture protectiice..

Enfm comme pour les gnlles I ensemble des barres composant ces garde—corps sera situé dans le meme plan.

e) Zlnguene

Les chéneaux et descentes d eau seront en zing, la partle basse appelée dauphin sera en fonte. Les elements en PVC
sont interdits.
Le parcours des descentes d’'eau devra éire vertical, a lexclusion de tout coude devo:ement dans Ie pran de Ia facade.
Elles serqnt situées en limite de proprlétes mltoyennes et degageront la fagade .

f) Palette de couleurs

- ENDUITS: : e

Les teintes 4 retenir pour les enduits seront choisies par référence expresse & une palette de couleurs présentant un choix

de coloris divers : ton pierre de Pignan, ocre jaune, grége, terre de Sienne brulée... :
. La palette pourra etre consultee en Mairie. Le petmonnalre communiquera les references des telntes ch0|S|es dans ce

nuancier. -

- BADIGEONS

Les badigeons sont la seule nchesse de nombreuses constructions. On veillera donc & leur qualrte et a la recherche des
motifs. Les éléments de décors peints existants sur I'ancienne fagade seront repris dans la fagade réenduite. Celles dé-
pourvues de ces éléments pourront reprendre des modeéles visibles dans le Centre ancien.

En effet, autrefois les fagades uniformément enduites n'existaient pas, il y avait toujours un « décor » peint. Celul -Ci'con-
sistait au minimum en un encadrement de la fagade ainsi que des ouvertures et en un bandeau soulignant le toit.

Pour les fagades restaurées il y a quelques années et présentant un endwt uniforme ; II est souhaitable de procéder au
minimum & [a réalisation de bandes pelntes d’encadrement.
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Le badlgeon est la demiére couche passée au pinceau ou & la brosse, la couleur de fond est donc celle de I'enduit. Toute

fois, celui-ci permet de réaliser des décorations et modénatures feintes. Celles-ci pourront tre des chainages, chainage

harpés, bandeaux, encadrements de fenétres, faux joints... D'une maniére générale ces décorations sont plus claires qui

. I'enduit lui-méme et sont blanches lorsque I'enduit est trés coloré. Il est possible egalement de faire ressortir ces. fausse '
. modénatures en réalisant une fausse ombre portée.

FERRONNERIES::

- Enfer ou en fonte : vert foncé, brun rouille, noir, réuge. :

Les couleurs des grilles anti-effraction seront soit dans la méme teinte que les- garde-corps.

Les peintures, si leur couleur est différente de la menuiserie, seront noires ou de la méme couleur que les menuiseries.

MENUISERIES
Les portes anciennes peintes, les portes anmennes dont la surface est ablmee les portes en b0|s blanc et les porte

modernes type industriel existantes seront pelntes
Les couleurs seront assorties a celles des volets (sauf dans le cas ol celle-ci est teintée ou vernie, les volets étant impé
rativement peints): .
- Vert amande — Verls pastels
- Bleus pastels — bleu gris
- Rouge foncé — Rouge acajou
- . Gris de Montpellier - Gris perle -
. Aspect hois - marron '
Le blanc est interdit pour toute sorte de menuiserie.

g) Création de balcons

A loccasion de travauy, il pourra atre exigé qu’un balcon moderne emstant soit mis en conformlté avec le present régle

ment, notamment par le traitement de son-profil avec des moulurations.

La création d'un nouveau balcon est interdite lorsqu’il perturbe I'ordonnancement d’'une fagade. Il devra donc respecter S5t

- trame, le débordement du balcon de part et d'autre de I ouverture sera identique. Enfin, il ne pourra relier des ouverture:
et traverser des trumeaux que 'si ces ouvertures sont de mémes caractéristiques.

D'une maniére genérale Ia création d un nouveau balcon sur une fagade qui en comporte déja est strictement interdite |
afln d'éviter que se cotoient des balcons de type différent.

. 4.LES CLOTURES

. Les cldtures seront enduites a la chaux. La couleur de I'enduit sera en accord avec les clotures environnantes, le blanc
~ étant exclu. Un soin particulier sera porté aux couronnements des clotures, ainsi ils pourront étre constitués par un glacic
demi-rond magonné a la chaux ou des pierres cubiques appareillées d'épaisseur minimale 20 cm.

. Les grilles et portails d’entrée seront métalliques, la partle inférieure en tdle et superleure en barreaudage.
B Tout couvrement par tuile est interdit. ,

La hauteur totale de la cléture ne devra pas excéder 2,5 métres pour les clbtures ferronées et 2m pour les autres types
mesurée & partir du niveau de Ia voie. - ‘

5, LES MURS DE SOUTENEMENT
Lorsque la configuration topographigue impose la construction d'un mur de souténement d'une hauteur supérieure 3.2,00
métres, 1a hauteur maximale de la partie pleine du mur (du coté intérieur de la parcelle) ne devra pas dépasser 1 métre
Ce mur pourra étre surmonté d’une grille. ou d'éléments de claire vo1e de forme SImpIe d'une hauteur maximale de 6(
centimétres et doublé d’une haie vive,

" La plantation de vegetatlon tombante est fortement encouragee afin d’'atténuer l'impact wsuel de ce mur.

~ Lafinition de ce mur sera soignée; Ie béton brut de decoﬂ’rage ou les agglos de ciment non enduits seront :nterdlts

6. FACADES COMMERCIALES DEVANTURES

D'une maniére générale, les vitrines et devantures commer01ales dowent respecter le parcellaire et les limites séparati
ves, elles ne doivent pas englober les portes d’entrée d'immeubles et Faménagement de cette devanture y compris leg
enseig nes publicitaires ne doivent pas dépasser le plancher bas du 1er étage.
La transformation des devantures reallsees au XXe siecle qui se caractérisent par des ouvertures maximales, des ban
deaux horizontaux et/ou des placages de matériaux hétérogénes a ceux de limmeuble pourra étre imposée. La structure
archltecturale de I''mmeuble doit &tre visible j Jusqu ‘au pied de la facade et ainsi souligner I'unité entre le rez-de- chaussée
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et les étages. L'aménagement des devantures devra tenir compte de Fordonnancement général de la fagade, des rythmes
engendrés par les ouvertures et se placer en harmonie avec.celles-ci. Les. wtrmes seront dlSposees par travées et non
comme une enveloppe générale de tout le rez-dechaussée.

Dans le cas ol un méme local commermal s'étend dans plu3|eurs malsons anciennes, les dlspos:tlons de la devanture
. devront faire apparaitre le fractionnement du parcellalre ancien.

Les piliers et trumeaux anciens disparus lors de transformations antérieures seront rétablis, si la \ntrme a éte eiargle par ’
des travaux précédents, les trumeaux existants entre les baies du premier étage doivent &tre prolongés jusqu’au rez-de- -

chaussée. Les parties en magonnerie entre le linteau de [a boutique et I'assise des fenétres du premier étage doivent
étre rendues visibles et traitées en harmonie avec le reste de la fagade. Les stores, bannes, bavettés, bandeaux couvrant
toute la largeur de la boutique sont interdits. Tous ces éléments seront décomposés par travée. ‘

~ Les vitrines doivent &tre placées a I'intérieur des baies, en retrait de 15 & 20 cm par rapport au nu de la fagade. -

Toute vitrine extérieure, accrochée au mur ou tout debord de vitrine en avant de la fagade est interdit.

Les seuils de bouthue seront réalisés par une dalle de’ pierre aux dimensions de ia marche,

'Les devanture's anciennes en bois seront conservées. |l sera également possible de créer de nouvelles devantures en.

bois, s'inspirant de modéles anciens, notamment celui situé aun® 6 Rue Pasteur.
l.es grilles de protection de commerces seront toujours en fer plein, elles se replieront soit en partle haute a I'intérieur du

magasin, soit sur le c6té, egalement a lintérieur. Elles pourront étre aventageusement remplacées par des vitres anti-

effractlon '

7. COMPTEURS - CLIMATISEURS - BOITE AUX LETTRES
Les compteurs de gaz et d’ eiectnclte devront étre regroupés et intégrés dans un coffre.
- Les climatiseurs sur console en ‘fagade sont interdits. lls seront dissimulés derriére les garde-corps de balcons exnstants
_placés en combles ou encastrés dans le mur par une reprise en sous-oeuvre et cachés par une grille. .
Les boites aux lettres devront etre encastrees ou dissimulées. .

: ARTICLE UA12- STATIONNEMENT

12 1. DISpOSItIOI‘IS generales :

' Le stationnement et la manoeuvre des véhicules, y compris Ies “deux roues”, qui correspondent aux besoms des conhstruc-
tions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus & cet
effet. Pour lapplication de cet article, la définition.de la surface de plancher est celle qui est donnée par Farticle R:112-2

du Code de lurbanisme. La surface a prendre en compte pour le stationnement. d un véhicule est de 25 m2, y comprls les

accés et dégagements.

Chaque emplacement de stationnement devra avoir a minima une largéur de 2,5 métres et une longueur de 5 métrés. La -

largeur minimale sera portée & 3,30 m pour un emplacement accessibte aux personnes handicapées

'Pour les constructions necessﬂant deux places de statlonnement il sera pnwléglé le principé de reahsatlon de la deuxié-
me place de fagon non close et dlrectement accesmble ‘depuis la voirie.

If est exigé :

12.2. Pour les véhicules automobiles :

- Pour les constructions a usage d’ habltatlon ou les changements de destination & usage d’habitation,

- Au moins 1 place par logement de moins de 70 m? de surface de plancher.

- 2 places par logement de 70 m2 et plus de surface de ptancher.

Nonobstant les régles définies ci-dessus ; il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d’une aire de statmnnement par loge-
ment-lors de la construction de logements locatlfs financés avec un prét aidé de I'Etat.

- Pour Ies constructions a usage hételier: Au moins une place par chambre d’hbtel

- Pourles constructlons a usage de bureau service, équipement, actlwtes Au moins 1 place de statlonnement par
tranche de 60 m? de surface de plancher commencee : -
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" - de vente commencee,

- Pour les constructions a usage de commerce: Au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface -
La régle applicable aux constructions ou établissements non prevus ci-dessus est celie a laquelle ils sont le plus directe-
ment assimilables. _ . '

Lorsque le projet intéresse le changement de destination de batiments existants sans création de surface de plancher,
seuls les besoins nouveaux de stationnement sont pris en compte. _' ) : . ,
Pour une surface de plancher créée de moins de 100 m? et sans changement d'affectation ou création de logement, aucun
emplacement de stationnement he sera ex_igé.' ' . .

Dans le cas d'extension de constructions existantes supérieure & 30% de la surface de plancher existante, seuls les be-
soins nouveaux de stationnement, liés a la surface de plancher créée, sont pris en compte.

‘Au-deld d'une surface de 500 m?, toute zone de. stationnement doit étre munie de dispositifs permettant la limitation de

. limperméabilisation des sols selon les dispositions générales relatives 4 la gestion des eaux pluviales. '
A ce fitre, au-dela d'une surface de 500m? toute zone de stationnement doit posséder : ‘
- Des dispositifs permettant de limiter I’imperméabilisatidn des sols (chaussées réservoirs, graviers, noues....)
- Des dispositifs de dépollution (ouvrage de rétention/décantation, dispositif de dépoliution compacts)

12.3. Pour les bicyclettes et voitures d’enfants : : _
"Pourles constructions comportant une surface de plancher égale ou supérieure 4 300m?, la réalisation de locaux destines
. au stationnement des vélos d'une superficie minimale de 10 m? et d’une superficie maximale de 25 m? sera exigée. Ces
locaux devront &tre répartis par unité d’habitation. _ o ‘ :
Les places devront atre abritées dans un local ou un espace clos et ajouré, facilement accessibles et équipées d'ar-
cedux. o C - x ‘ :
Le nombre de places de stationnement des deux roues non motorisés sera détermine a raison de : :
- 1 m? par logement de moins de 3 pieces au minimum et 1,5 m*au minimum par logement de 3 piéces et audeld. -
- 1 par tranche de 50 m* de surface de plancher pour les bureaux, équipements, service, locaux d’activités artisana-
les, _ . o o : .
-1 m? par tranche de 50.m? de surface de vente pour les commerces. : o
- Pour les locaux d’enseignement : 2 m* au minimum par classe primaire, 10 m? au minimum par classé secondaire e ‘
technique et7 m?* au minimum pour 100 m? de surface de plancher de locaux destinés a la recherche et a l'enseignemen
supéerieur, ' : C

12.4, Dispositions particuliéres : o _— : . _

Eh cas dimpossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de T'opération ie nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur pourra s'affranchir de ses obligations par deux moyens : :

- Pobtention d’une concession a long terme dans un parc public de statiorinemerit existant ou en cours de réalisation ;

- l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ; .

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANT_ATIONS
Toute nouvelle construction doit posséder au minimium 10% d’espaces libres par rapport & Femprise giobale du terrain.

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties et n’incluent pas :
- Les trémies d’accés aux bétiments S _ '
- Les acces et surfaces de stationnement imperméabilisés

- Les piscines non couvertes (plan d’eau hors margelles et terrasses)

50% de ces espaces libres doivent éfre laissés en pleine terre.

Dans Phypothése ol1 un projet ne présente pas le minimum requis d'espaces libres laissés en pleine terre des mesure
- compensatoires sont autorisées avec les coefficients pondérateurs suivants '

- Coefficient 1 pour les espaces laissés en pleine terre : _

- Coefficient 0.5 pour les surfaces végetalisées possédant une épaisseur de terre d’au moins 1 métre, y compris la couch
drainante ' ' A . ' ' '
- Coefficient 0.2 pour les murs végétalisés et terrasses végétalisées
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ATintérieur de toute nouvelle parcelle, les mesures suivantes pourront étre prises : - _ o
- Separer les espaces verts des espaces imperméabilisés par une margeile d'une quinzaine de cm de hauteur, pour éviter
le rejet du ruissellement lié aux espaces verts vers le domaine public, '

- Favoriser [utilisation de matériaux perméabies ou poreux pour les voies, zones de parking et cheminements internes 4

la parcelle.
Plantations : - : : c
Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de 1 arbre de haute tige pour 4 places de stationnement {arbres

a grand et moyen développement, de circonférence 1 4-18, avec un minimum de 2,5 m3 de terre végétale au pied de l'ar-
bre). Des dispositifs d’arrosage automatique {de type goutte 3 goutte) sont préconisés. :

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé en application de la loi pour Accés ay Logement et un Urbanisme Rénoveé (A.L.U.R.) n°2014-366 du 24
mars 2014. ' ' E
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