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CHAPITRE V
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

DISPOSITIONS GENERALES :

Adaptations mineures : les régles et les servitudes definies par Ie Plan Local d’ Urbanlsme ne peuvent faire Iobjet
d'aucune dérogation & 'exception des adaptations mineures rendues. nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (art. L 123-1 du Code de I'Urbanisme).

Construction existante non conforme aux régles appllcables a la zone : une autorisation d’occupation du sol ne peut
étre accordee que pour des travaux qui n'ont pas pour effet d’aggraver la non- conforrmte de ces constructions a Iegard
de ces dites régles.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctlonnement des ser\nces publlcs et ouvrages publlcs d’mfrastructure
ou de superstructure : ces ouvrages peuvent étre autorisés méme si les installations ne respectent pas le corps de regle
de la zone, sous réserve que ces projets n'aggravent pas le risque d'inondation. ‘ '

. Toutes justificafions techniques doivent étre produites pour démontrer les mOtifs‘_du choix du lieu d'implantation.

SECTION - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU _S'OL]NTERDITES

- Les constructlons destinees au commerce dont les surfaces de vente sont supérieures & 300 m2 de surface de
Pplancher par cellule commerciale ; ‘
- Les constructions & usage industriel soumis ou non au régime des d'installations classées ;
- Les constructions destinées a {'artisanat non réalisées dans les conditions deﬁmes 3 l'article 1AU 2 suivant ; (situ
veux ou pas — ¢a n'y etais pas dans ton 1AU)
- Les installations classées non réalisées dans les conditions def nies a Iartlcie 1AU 2 suivant ;
- Les carriéres ;
- Les affouillements ou exhaussements de sol non réalisés dans les condltlons définies a l'article 1AU 2 ;
- Les installations et travaux suivants, visés & I'arficle R 442.2 du Code de 'urbanisme, parcs d'attractions, depots de
véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités, garages collectifs de caravanes ;
- Les terrains de camping et de caravaning ;
- Les stationnements isolés de caravanes.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES '

Les constructions sont auforisées a condltlon qu'elles sment integrées dans une operation d ensemble & dominante d’ha-
bitat et qu'elles soient compatibles avec les orientations d’'aménagement du PLU. De pius, les opérations représentant
une surface de plancher & usage d’habitat supérieure ou égale a-2000 m?* doivent affecter 25 % des logements et des
surfaces de logement réalisés au logement locatif social. ' ‘ B :
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Dans ces operations d'ensemble pourront &tre admises des constructlons a usage hotelier, d'installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, de commerce, d' artisanat, de bureaux et de services, relevant éventuellement du
: regfme des installations classées si elles repondent aux GOﬂdltIOI‘lS ci-dessous : :

- Les constructlons destinées a I’artlsanat devront avoir une surface de plancher inférieure ou egale a 150 m? et de
‘ne pas créer de nuisances pour le voisinage. Ce seuil de superficie s'apprehende par local et non par opération.

- Les constructions a destination d’ entrepot ne de\rront pas créer de nmsances pour le voisinage.

- Concemant les mstallatlons classées : .
- Leur lmplantahon ne devra pas. presenter de nsques pour la sécurité des voisiris (mc:endre explosmn)

- Leurzlmplantatlon ne devra pas entrainer pour leur vmsmage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement
“soit en Jui-mé&me peu nuisant, soit que les mesures nécessaires & I'élimination des nuisances soient prises, .

- leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

_ Sont également admis les aﬁ‘ourllements etles exhaussements de sols nécessaires 4 la réalisation d’un projet admis dans
‘la zone. .

Les clétures sont soumises a déclaration préalable.
~ SECTIONZ : CONDITIONS DE L’OCC_UPATION ‘DU SOL.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain dont avoir un acces par une voie publlque ou privée, soit directement, soit par I mterme-
diaire d’'un passage aménagé sur fond voisin et diiment justifié par une serwtude de passage suffisante et instituée par
acte authentique ou par voie judiciaire.

Les accés doivent &ire adaptés a 'opération et amenagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publigue.
Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de ia voie publique et ceux sur les voies adjacentes. ‘

. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui presentent une

géne ou'tin. nsque pour la circulation peut éfre-interdit.

Voirie

Les dimensions, formes, caractéristiques techmques des voies publlques ou privées doivent &tre adaptées aux usages
quelles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir. Dans tous les cas, aucune voie ne dort avoir une largeur
- de plate-forrme (partie roulante, hors trottoirs) inférieure a 2,75 métres par sens de circulation.

Les caracterlstiques des voies nouvelles, y compris les amenagements cyclables ou les chemins plétons peuvent étre
soumises & des conditions particuliéres de tracé et d’exécution dans I'intérét d'un aménagement cohérent de la zone. El-
les devront respecter les recommandations annexées au présent reglement et mettant en place une hiérarchie d'espaces
de voirie, notamment en ce qui concerne le gabarit des voies a adapter au

niveau, aux enjeux et & la nature du trafic. Dans toute opération d’ensemble, une contmwte de voirie avec les terrains ou
opérations riverains doit &étre assurée.

Ces aménagements cyclables et pietons, devront respecter les critéres de qualité tels que : pr|nc|pes de continuité et de
sécurité des cheminements, application des normes AFNOR en faveur des personnes a mobilité reduﬁe jalonnements et

signalisation des itinéraires.
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Exemple.de cheminement accessible aux personnes a mobilité réduite;

L’espacie utile de cheminement

”aménagement de toute nouvelle zone urbaine, qu'il s'agisse d’ habltat comme d’activités, donnera lieu & une reflexion
sur !a créatlon de raccourcis pletons et cyclables. '

in de favoriser ies relations'urbaines en assurant le débouché des voiesa chacune de leurs extrémités, la réalisation de
voies en impasse ne sera autorisée qu'a titre temporaire ou a fitre définitif si :

= elles sont e fruit d’'un partl d amenagement délibére et. coherent et ne compromettent pas un |t|nerarre piétonnier etfou
-cyclable cohérent. A ce titre, des aménagements. prenant référence sur les cours urbaines seront pnwleglés '

-+ alles ne desservent pas plus de 20 logements, et la partle terminale des voies en |mpasse devra étre amenagee afin
"de permettre 4 tous les véhicules de faire demi-tour aisément.

« elles prévoient l'intégration d'une aire destinee a la présentatlon des containers des déchets menagers directement
~accessible depuis le domaine public.” :

RTICLE TAU4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D EAU D’ELEC-
RICITEET D’ASSAINISSEMENT o

lmentatlon en eau potable
ute occupation et utilisation du sol admise dont etre raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable présentant
des caracteristiques suffisantes et situ¢ au droit du terrain d'assiette.

S eaux résiduaires urbaines (vannes et menagéres et industrielles) doivent atre traitées et ehmmees dans. des condi-
ions satisfaisantes d’hygiéne et de salubrité conformément aux dlsposmons de laréglementation en \ngueur

"traﬂement et I’ ellmmatlon des effluents non domestiques doivent etre adaptés a t importance eta Ia nature de I’actl\nte
afin d’assurer une protection sufF sante du milieu naturel. : : : '

To_ute canstruction, ou installation nouvelle rejetant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée obligatoirement par
s canalisations souterraines étanches au réseau public existant. Les raccordements aux réseaux devront étre confor-
mes aux prescriptions du réglement d’ assamtssement applicable & Ia commune de Beaulieu.

Tout projet devra étre conforme aux directives pour I etabllssement des dossners d'assainissement auxquelles il convien-
ira de se reporter. : ‘
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- Eaux pluviates

lLes’aménagements et constructions ne dowent pas faire obstacie au libre écoulement des eaux de ruisseliement,

L es aménagements réalisés sur tout terrain devront &tre tels qu'ils garanhssent I'écoulement des eaux pluviales non infil-
trées sur la parcelle dans le réseau public les collectant.

En I'absence de réseau public, Faménageur doit réaliser sur son terrain des: dISpOSt’EIfS appropnés et proportionnés pet-
mettant Péfimination des eaux pluviales sur la propnete ou adefaut !’ evacuatlon vers un déversolr dé3|gne acet effet

Pour les parcellés supéneures a 1000 m*etdont le coefflc:ent d 1mpermeablllsatlon st supéneure a40%, des techniques
"de rétention doivent &tre mises en places selon les dispositions générales relatives a fa gestion des eaux pluviales.
De maniére générale, il sera pris en compte un volume de rétention conforme & la réglementation en vigueur.

. A ce titre, les technigues proposees sont notamment les suivantes :
- Stockage en citerne .
- Toits stockants
- Stockage en structure réservoir poreuse
- Bassin de rétention sec {pour surface >2500m?)

Dansle cadre d’ operatlons d’aménagement d’ ensemble; les dispositifs de retentlon pluv;ale tels que les bassins de reten-
“tion devront étre traités, sauf impossibilité techmque avérée, en tant qu espaces publics de qualité: |

Jardins, espaces verts, aire de jeux...

Les grandes surfaces lmpermeabllasees peuvent éire soumlses aux dlsposmons de Iarticie 10 de la loi sur 'Eau. du 3

janvier 1992.

Les parcs de stationnement d'une surface de plus de 100 m? devront étre pourvus de systemes spécifiques de retenue
de tous produits émanant du stationnement des vehlcules dans ces parcs, avant infi Itration ou rejet des eaux de tuissel-

‘ Iementdans le réseau collectif.

‘ Electr|c|te Telephone Teiedlstrlbutlon Gaz S - g '
Les lignes de distribution d energle dlactrique, les lignes d'eclairage public, Ies lignes de: télécommunicauon et les condui-
tes de gaz, sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisées en souterrain.
Les antennes et paraboles doivent &tre installées uniquement sur les toitures et en recul par rapport aux fagades SUr rue.
Dans les nouveaux immeubles collectifs, il est imposé la création d’antennes ou paraboles collectives & I''mmeuble.
L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des construct_lons {chaudiére bois, eau
chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,...) est & privilegier. ‘
. I . .
Sécurité incendie
Les constructions, travaux, ouvrages ou 1nstallat|ons dowent disposer des moyens permettant d'assurer la
défense et la lutte contre lincendie. - -
L'utilisation du réseau public d’eau potable pour !a défense incendie est admise ; toutefois, lorsqu’en raison de la nature du
projet, les besoins définis par les services de secours excédent les capacltes de desserte du réseau public d'eau potable,
le projet doit mettre én ceuvre les moyens complémentaires necessaires. .

‘Déchets : ‘ '
Les emplacements de stockage des containers ou autres systémes de récolte des ordures ménageres, devront etre prée-

*- yus sur les terrains des immeubles gu’ils desservent et non dans Femprise des voies et espaces publics.

ARTICLE 1AU 5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé en apphca’ﬂon de la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U.R.) n°2014 366 du 24
mars 2014, '

ARTICLE 1AU 6- L'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour le secteur1AU a:
Les constructions doivent étre edlflees -
- soit & I’alignement des voies publiques ou privées ex&stantes 4 modifier ou & créer ' ‘
- soit en respectant une distance minimum de 3 metres par rapport a i’allgnement des voies et ernpnses pubhques ou

pnvées a usage collectif.
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Pour le secteur 1TAU b :

Les constructions doivent &tre édifiées avec un recui fixe de 2 métres ou de 5 métres par rapport a l'alignement des vmes '
emprises publiques ou privées & usage collectif.

Les piscines pourront; etre implantées différemment en respectant toutefois un recul minirnal de 1,00 r_nétrés par rapport &
['afignement de la voie ou de 'emprise pubhque

espace en retrait de Palignement devra faire 'objet d'un traitement paysager végétal ou minéral cohérent et en harmonie
ec le paysage urbain enwronnant

es dispositions différentes sont admises pour Ies ouvrages de faible importance nécessaires au foncttonnement des
services publics ou réalisées dans un-but d'intérét collectif (WC, cabines telephonlques poste de o :
transformatlon EDF, abri de voyageurs...), pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de

I'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une msertlon

harmorueuse dans I'environnement est garantie. :

_Non réglementé pour les équipements publics ou d'intérét collectif dans I;ensejmbie de‘la zone 1AU.

ARTlCLE 1AU 7 L’IMPLANTATlON PAR RAPPORT AUX LlMITES SEPARATlVES
r Pour r ensemble de.la zone :

Des regles differentes pourront &tre admises :

-~ = pourles piscines privées : le recul obligatoire par rapport aux voies et emprises publlques est de 1 5 m mmlmum o
. - pour les constructlons et installations nécessaires aux services publlcs ou d'intérét collectif.

Pour le secteur 1AU a : - _
1) Les constructions peuvent étre édEfiées en limites séparatives latérales.

A moins que le batiment ne jouxte la I|m|te séparative, ia distance, comptée horizontalement de tout point du batiment
 point de cette limite séparative, doit étre: au moins égal a la moltle de la dsfférence d'altitude. entre ces deux pomts
sans pouvoir &tre inferieure & 3 m. -

Pour le secteur 1AU b:
1) les c;onstruct:ons peuvent étre edlflees en limites séparatlves latérales.

2) A moins que le batiment ne jouxte la limite separative la-distance, comptée honzontalement de tout point du béatiment
au point de cette limite séparative, doit &tre au moins egal a la moitié de la différence d'aliitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre mférleure a4 m, :

) Les constructtons doivent étre obhgato:rement éd[ﬂées avec un recul par rapport aux Iimltes de fond de parcelle [den-
|que A celui définita I'alinéa 2 ci-dessus. .

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

F_'our-le secteur 1AU a :

Non réglementé

Pour le secteur1AU b :

.a distance entre deux batiments non contigus sur une méme propriété est au moms ‘égale a la mome de la hauteur du
atlment sans pouvo:r étre inférieure a2 4 m.

Ces dlsposmons ne s appl;quent pas a Iedn‘lcatlon en’ rez-de chaussee de garages, dans la limite de 4 m de hauteur
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pour le secteur 1AUa :

Non réglementé

Pour le secteur 1AU b: _
L’empnse au sol des constructlons ne dépassera pas 60%. de la superficie du terrain

1

ARTICLE 1AU 10—~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Pour le secteur 1AUa :
Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est prise & partir du point de référence du terrain aménagé.

Hauteur maximale :

T

-Zoned habltat mdi\ndue! et groupé : la hauteur maximale est flxée 48,50 m.
- Zone d’habitat collectif et equrpements publlcs ou d'intérét collectlf la hauteur maxrmale est fixée & 11, 50 m.

1

Pour le éecteur 1AUb :
Définition de la hauteur :.

La hauteur des constructrons est mesurée a partir du sol naturel avant terrassement jusqu’au sommet du batlment

Les installations et ouvrages technlques tels que cheminées, réservoirs, machmerles chaufferies, capteurs solaires et
autres ouvrages nécessaires au fonctionnement des installations, ne sont pas appréhendés dans le calcul de la hauteur |
~‘admise. Ces installations et ouvrages devront étre intégrés dans le volume de couronnement de fagon a recevoir un trai- '

tement esthétigue, etre intégré & Ia construction ou n'étre pas visible depuis le sol naturel. : —

§

Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont dr\nsees enh section de 30 metres et la hauteur est mesurée &
au milieu de chacune d’elles. ‘

Hauteur maximale :

Pour I’ensemble de lazone 1AU b, la hauteur maximale est fixée a 8;50-m avec au plus 2 niveaux (R+1).

Cas particulier des équipements publics ou des constructions d'in érét collectif
Afin de favoriser une expression archrtecturale des constructions et équipements publiques qui doivent s afﬁrmer comme
des pbles d'intérét et de repére dans un ensemble urbain, et compte tenu de leurs caractéristiques propres, il sera fait,
lors de leur conception, abstraction de toute contrainte de hauteur dans Fensemble de la zone 1AU.

Les concepteurs appelés & produire un projet soit é 'occasion de concours d’ archltecture soit d'une attribution amrable

‘auront toute liberté de conception.

SR

3.5

‘,ﬂ

* ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR o N - L:

Pourle secteur 1AUa:

Pour [es établissements QUbllCS oud mteret collectif : ‘ o E" l

Les etabllssements publics ou d'intérét collectif pourront presenter une. archltecture contemporaine & Iéchelle de leur =
programme &t en cohésion avec leur destination. ,

BEAULIEU
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Pour les autres construgtions :

L'architecture et le style seront basés sur les caractéristiques des \nllages plttoresques de la région. Une certaine unité a
i'ensemble de ce secteur devra étre recherchée. Les constructions pourront concilier la tradition Ianguedomenne avec une
note plus contemporaine : Ma;sons a rez-de-chaussée &t étage avec solutions d’etages partlels de terrasses extérieures,
de patios intérieurs. .

1. Magonnerie
D’une maniére générale, les magonneries devront &tre simples pour respecter un aspect tradltlonnel

Il est conseillé que ies soubassements soient marqués, que de fortes comiches ou génmses sment traitées pour les re-
hausser. : .

2. Ouvertdres

Les ouvertures devront etre d'une maniére générale plus hauts que larges. Certaines d'entre elles, pour repondre aune
nécessité ponctuelle de vue et de fonctionnalité, pourront avoir une proportion plus aflongée. .

'Dans les piéces a vivre, de grandes ouvertures donnant sur des terrasses ou des espaces a vivre seront autorisées.

Des oculus peuvent étre utilisés pour animer une fagade et pour Ieclalrement des piéces sous combles, escaliers, an--
nexes, eic. : ,

‘L'encadrement et les linteaux des dn‘ferentes ouvertures devront falre I objet d’'une attentlon particuliére dans Ieurs modé-

natures.

3. Tontures

Toutes les couvertures seront reallsées avec de la tuile canal ou s:mllaire Les tons choisis devront éire de couleur clair.
Des fuiles vernissées pourront étre utilisées pour souligner certaines parties de toiture:

Sont interdites :
- Les tuiles et couverture en béton, plaque sous tuile sans tuile canal de finition.
-les couvertures mouchetees dans le but d'obtenir un dessin avec des tuiles de couleurs dlfferentes

Les toitures terrasses partielles seront autorisées en tant que liaison entre volumes si le projet architectural s’y préte.

Toutefois, les toitures terrasses des constructions en limites séparatives de propriété privées ne seront pas accessibles.

Les débords de toit (corniches, genoises...) devront étre partlcullerement smgnes carils SOnt {rés importants dans la per-
ception des volumes. lIs devront étre variés.
Toutes les solutions pourront étre enwsagees dans Ia mesure ol elles S mscrwent correctement sur le dessin de la fa-

cade.

4. Menuiseries

D’une maniére générale, les' menuiseries (chassis, fenétres, porte fenétre et baie coulissante) pourront étre en alu laqué,
métalliques, bois, ou PVC

5. Groupes de climatisation / Capteurs solalres

Les groupes de climatisation ne devront pas étre visibles depws I espace public.

Les capteurs solaires seront intégrés au projet de cqnstructlon et faire partie du permis de construire.

6. Matériaux

Danis 'ensemble du secteur : L’emp10| a nu de materlaux destlnes a étre recouverts : parpamgs brique creuse, carreau
de platre, carreau de ceramlque sont interdits. .

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Pour répondre au souci traditionnel des constructions languedociennes, I'utilisation du bois devra étre limitée aux volets
aux poteaux et aux poutres de rives. L’utlllsatlon occasionnelle de bois en bardage sur fagade et/ou pour la créatlon de
pergolas et terrasses sera accepteée.

2éme révision allégée du PL.U. 3 o A - BEAULIEU
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7. Clétures

Les clfures doivent étre congues dans le cadre du projet architectural dont elles font partie intégrénte, de fagon cohérente
avec celui-ci et les constructions et cldtures avoisinantes. : : ' '

- Les cldtures ne pourront pas dépasser-1,80 metres de hauteur entre limites séparatives et en bordure du domaine public
(hauteur mesurée depuis.la voie). : ‘

Eiles seront:
- solt constituées d'un grillage a claire-voie :

- soit constituées d’'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,60 et 1.20 m, surmonté d'un grillage 2 claire-voie, ou
de grilles en ferronnerie trés simples. : , ,

.Elles seront de préférence doublées de haies v_ivés composées d'essences adaptées au climat local.

Les portails de cldture sont obligatoirement réalisés en fer, sauf s'ifs s'inscrivent sous un porche ou une arche, auquel cas,
Y , .

ils sont réalisés en bois. Les ferronneries des portails sont composees soit de barreaudages verticaux, soit de panneaux |

- de tdles rapportés sur cadre métallique. _

Pour le secteur 1AU b :

[
4

f
|
L
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- Les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte par leur situation, volume, aspect, .

. rythme au coloration des fagades au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants, aux siies et paysages urbains.ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme). -

Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronigue ou étrangéfe a la région et tout élément architec-
tural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonnier...) ‘ P : o

Afin de garantir-un caractere d’ensemble a 'agglomération, les constructions doivent respecter les prescriptions suivan-
tes: _ : : - Co ' ‘

1. Toitures

- Les toitures en pente seront couvertes en tuiles rondes, de teintes claires, de préférence vieillies ou anciennes.Les toitu- "

~ res en pente devront adopter une pente de 20 a 35 %. Les lucarnes et « chiens assis » sont interdits.

Les toitures d'un autre type que les toitures en pente et en tuiles rondes mais pouvant présenter un intérét'arc':hitecturai_
pourront étre autorisées. - . - : . -

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture notamment les panneaux photovolta'lfques ou
chauffe eaux solaires, doivent étre congus pour garantir leur insertion harmonisuse au regard des volumes des batiments
et de Ja forme de la toiture afin d’en limiter impact visuel, - '

A ce titre, seront notamment admis :

- Les toitures terrasses, végétalisées ou non, accessibles ou'non
- Les verriéres en verre avec structure acier ou aluminium.profil fin traité mat.
2. Fagades

Toutes les Tagades sont & concevoir avec le méme soin bien que des traitements différenciés entre fagades ou sur une
méme fagade puissent étre admis. La fagade sur rue sera toujours traitée en fagade principale.

En bordure de voie, aucune fagade aveugle ne sera admise.

La polychromie des fagades devra figurer dans les documents graphiques de la demande d'autorisation d’occupation des
sols. . ' ' -

Les couleurs d’enduit seront naturelles dans des tons traditionnels de la région. Les teintes vives {mais non agressives) -
ne peuvent &tre admises que ponctuellement et dans le cadre d’une démarche architecturale justifiée, o

Les uti'lisations du bois, du beton archi_tectonique, de l'acier et de Ia pierre en fég:ades sont autorisées dans le cadre d’'une
démarche architecturale justifiée. ' . :
Les vérandas sont admises.
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12.1. Dispositions générales; = . {

publigue. - -

Pour toutes nouvelles constructions, Fimplantation des climatiseurs sur console ou sur les balcons est interdite. lls psu-
vent &tre placés dans les parties privatives invisibles depuis 'espace public ou encastrés dans le mur et dissimulés par
une grille, ou dissimulés en rez de jardin par une haie végétale dense de maniére a les rendre non visibles depuis 1a voie

‘3. Matériaux . - ,

Dans I’é_nse_mble de la zone : L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts : parpaings, brique creuse, carreau de
platre, carreau de céramique. .. ainsi que les soubassements artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.

Les batiments annexes seront traités avec le-méme soin que le batiment principal.

4. Clétures

Les clotures doivent étre cbngues dans le cadre du projet architectural dont efles font partie intégrante, de fagon cohérente

avec celui-ci et les constructions et clétures avoisinantes.

Les clétures ne pourront pas dépassér 1,80 metres de hauteur entre"limiteé séparatives et en bbfdurg du dOmaine public .
(hauteur mesurée depuis la voie). . o - ' - E S

Elles seront :
- soit constituées d’un grillage a claire-voié ; ; : .
- . soit réalisées en magonnerie. Dans ce cas, le mur ne devra pas depasser 1,20 meétres et il sera obligatoirement enduit
surles deux faces d’une couleur s'apparentant a la tonalité des constructions existantes ; ' '

- soit constituées d’un mur bahut de 0,80 m. de hauteur, surmonté d'un grillage & claire-voie, d'éléments de bois ou de
grilles en ferronnerie trés simples. ‘ o : '

i

Elles seront de préférence doublées de haies vives composées d'essences adaptées au climat local.

Le mur-bahut surmonté d’une grille a barreaudage vertical est conseillé lorsque le batiment principal exige 'emploi d’une '

. cldture d’aspect cossu. C'est-également le type de clture a privilégier lorsque I'alignement sur rue doit &tre maintenu alors

que le batiment est placé en retrait par rapport & la voie publique. Les proportions sont moitie mur, moitié grille.

Les portails de cloture sorit obligatoirement réalisés en fer, sauf g'ils s'inscrivent sous un porche ou ung arche,: auquel cas,

ils sont réalisés en bois. Les ferronneries des portails sont composees soit de barreaudages verticaux, soit de panneaux -
de tdles rapportés sur cadre métallique. - ‘ ' o
Nouvelles constructions, aménagements et extensions de facture contemporaine

Les matériaux modernes en fagade et en toiture sbnt acceptés lorsqu’ils participent & exprimer le caractére contemporain
de I'édifice. Dans ce méme cas, les proportions et compositions autres que celles rencontrées dans le bati traditionnel
sont autorisées (y compris les toitures terrasses). ’ ' :

Cette hauteur maximale devra étre réduite en-cas de géne pour la sécurité (manque de visibilité)

" Toutefois, pour les murs anciens (en pierres), la reconstruction a Fidentique est autorisée.

Lorsque la nature et la 'conﬁguration du terrain naturel la rendent nécessaire, la construction d'un mur de souténement
est autorisée. ! : ' o ' ‘

" Lintégration des compteurs dans le corps de la construction ou de la cléture sera privilégiée.

-ARTICLE 1AU 12 ;STATIONNEMENT

T

Le stationnement et la manoeuvre des véhicules, y compris les “deux roues”, qui correspondent aux besoins des cOnsf
tructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus a

. cet effet. Pour application de cet article, la'définition de la surface de plancher hors oguvre nette est celle qui est donneée

par larticle R.112-2 du Code de 'urbanisme. La surface a prendre en compte pour le stationnement d’'un véhicule est de
25 m?, y compris les accés et dégagements. -

Chaque emplacement de stationnement devra avoir & minima une largeur de 2,5 métres et une longueur de 5 mafres. La |
largeur minimale sera portée 4 3,30 m pour un emplacement accessible aux personnes handicapées. '
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Pour les constructions necessitant deux places de stationnement, il sera privilégié Ie prmCIpe de réalisation de la deuxié-
me place de fagon non close et directement access:ble depms la voirie.

Il est exigé :

12.2. Pour les veh:cuies automobiles : -
~ Pour les constructions a usage d’habitation ou les changements de destination a usage d’habitation,

- Au moins 1 place par logement de moins de 70 m® de surface de plancher.

- Au plus 2 places par logement de 70 m? et plus de surface de plancher en 1AUb

- Au moins 2 places par logement de 70 m? et plus de surface de plancher en 1AUa

Nonobstant les régles définies ci-dessus ; il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'une aire de statlonnement par Ioge-
ment lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

- Pour les constructions a usage hoteher Au moms une place par. chambre d hotel

" = Pour les constructions a usage de bureau, service, actlwtes Au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 .

m? de surface de plancher commencee.

- Pour les mstal[atlons necessaires aux servives pubhcs ou d'intérét collectlf Le nombre de places de stationne-
ment mls a disposition devra étre sufisant pour assurer le bon fonctionnemént de linstallation. :

- Pour les constructions -4 usage de commerce : Au moins 1 plac:e de stat:onnement par tranche de 60 m? de surface

- de vente commencée.
La régle applicable aux constructlons ou établissements non prévus ci- dessus estcelle & Iaquelle |]s sont le plus directe-

‘ment assimilables.
Lorsque le projet intéresse Ie changement de destination de bétiments ex:stants sans c:reatlon de surface de plancher

" seuls les besoins nouveaux de stationnement sont pris en compte.
Pour une surface de plancher créee de moins de 100 m? et sans changement d’affectation ou creation de Iogement aucun

'emplacement de stationnement ne sera exigé.

Dans le cas d'extension de constructions emstantes supérieure a 30% de Ia surface de plancher existante, seuis les be-
soins nouveaux de stationnement, liés & la surface de plancher créee, sont pris en compte.

12.3 - Les conditions d’amenagement_‘des emplacements de stationnement

- Pour Pensemble du secteur 1 AU _ _ :

~ Dans le cas d opération d‘ensembie, au moins une demi place SUppIémentaire paf logement deifra étre prévue en dehors
de l'unité fonmere (parking wsnteurs) Le calcul des emplacements requis a ce titre sera arrondi & l'unité supé&rieure pour
0,5. _

Au-dela dune surface de 500 m?, toute zone de stationnement doit &tre munie de dlSpOSItIfS permettant la limitation de

I'imperméabilisation des sols selon les dlsposmons genérales relatives & la gestion des eaux pluwales

" A ce titre, au-deld d'une surface de 500m? toute zone de stationnement doit posséder :

- des dispositifs perme{tant de Iirhiter Fimperméabilisation des scls (chaussées réservoirs, graviers, n_oues...'.)
- des dispositifs de dépollution {ouvrage de rétention/décantation, dispositif de dépollution compacts)

12.4 - Pour les bicyclettes et voitures d’enfants

Pour les constructions comportant une surface de plancher ega]e ou supérleure a 300m2 la reallsatlon de Focaux destinés
au stationnement des vélos d’une superficie minimale de 10 m? et d'une superficie maximale de 25 m? sera exigée. Ces
locaux devront étre répartis par unité d’habitation. Les places devront étre abrltees dans un Iocal ou un espac:e clos et
ajouré, facilement accessibles et équees d’arceaux. . :

Le nombre de places de stationnement des deux roues non motorisés sera déterminé a raison de

- 1 m? par logement de ‘moins de 3 piéces au minimum et 1,5 m? au minimum par logement He 3 pidces et au dela.

- 1 m? par tranche de 50 m? de surface de plancher pour les bureaux, equnpements service, locaux d’activités artisa-
nales

-1 m? par tranche de 50 m2 de surface de vente pour les commerces.

- Pour les locaux d’enseignement : 2 m? au minimum par classe primaire, 10 m? au minimum par classe secondaire et
technique et 7 m? au minimum pour 100 m? de surface de plancher de locaux destinés a la recherche et & I'enseigne-

ment supérieur.
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“" 42.5. Dispositions particuliéres :

~“En cas dimpossibilit¢ architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d’'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur pourra s'affranchir de ses obligations par deux moyens:

Tobtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement.existant ou en cours de réalisation ;

. 'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

ARTlCLE 1AU 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pour le secteur1AU a: ) ‘ E

A l'exception des alignements d’ arbres qm supposent une certalne homogénéits, il sera nécessaire de maintenir une d|-
- versité importante des espéces plantées. . .

'Les espaces non bétls ainsi que Ies aires de statlonnement do;vent étre plantées & raison d un arbre de haute tlge pour
100 m? de terrain. ‘

Au'moins un tiers de la surface totale du terrain devra étre traitée en espaces verts.
_'put espace non constru‘it ou hon aménagé devra &tre traité en espaces verts et éire entretenu.

: Pour le secteur1AU b : _
" “Toute nouvelle construct:on do|t posséder au minimum 35% d’espaces Ilbres par rapport a I emprlse globale du ferrain.

Les espaces libres sont constitués. des surfaces hors emprises baties et n ’incluent pas :
- - Les frémies d'accés aux batiments

- Les acces el surfaces de stationnement imperméabilises

. -Les piscines non couvertes (plan d'eau hors margelles et terrasses)

0% de ces espaces libres doivent étre laissés en plelne terre.

" Dans Fhypothése ol un projet ne présente pas le minimum requis d’espaces libres laissés en pleine terre des mesures -
ompensatowes sont autorisées avec les coefficients pondérateurs suwan_ts '

- -Coefficient 1 pour les espaces laissés en pleine terre. :
.- Coefficient 0.5 pour les surfaces. végétallsees possedant une epalsseur de terre d'au moins 1 métre, y
compris la couche drainante '

- Coefficient 0.3 pour les toitures et terrasses vegétallsees presentant une epalsseur de terre d'au moins O 50m,y
compris la couche drafnante

- Coefﬂc:ent 0.2 pour les murs vegetahses et autres tontures et terrasses vegetallsees

\ !_’lnteneur de toute nouvelle parcelle, les mesures suwantes pourront &fre prises : : :
Séparer les espaces verts des espaces impeméabilisés par une margelle d’ une qumzame de cm de hauteur, pour éviter
ejet du ruissellement [ié aux espaces verts vers le domaine public

-avoriser I'utilisation de materiaux permeables ou poreux pour les voies; zones de parklng et cheminements |nternes a
parcelle ‘

_Iantatlons

es aires de stationnement doivent étre plantées a raison de 1 arbre de haute tlge pour 4 places de stationnement (arbres
‘grand et moyen développement, de circonférence 14-16, avec un mm[mum de 2,5 m® de terre végétale au pied de l'ar-
re). Des dispositifs d’arrosage automa’uque (de type goutte 3 goutte) sont préconisés.

-Dans Pensemble de la zone, chaque parcelle devra étre débroussaillée et &tre maintenue en etat debroussalllé
voir modalités techniques en annexe). Il sera préféré des essences reSIStantes au feu (pnwlegler les feu1llus aux rem--_
-neux). e
Ces dispositions ne sont pas appllcables aux terrains agncoles et pastoraux, aux vergers et oliveraies cultlve et regulie
‘rement entretenus. :
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 SECTION3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT b’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé en application de la Ioi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (A.L.U.R.) n°2014-366 du 24 7

. mars 2014.
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